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. INTRODUCTION

Le présent dossier a pour objectif de justifier de I'utilité publique de I'opération de requalification
de l'ilot de Lafleur Defaux, dans le quartier du Faubourg de Lille & Valenciennes qui fait I'objet d’un
projet de Renouvellement Urbain (quartier d'intérét régional dans le cadre du Nouveau Programme
National de Renouvellement Urbain).

1) Objet et conditions de I'enquéte publique

La procédure de déclaration d'utilité publique s'articule autour de deux phases distinctes, une phase
administrative et une phase dite judiciaire.

A l'occasion de la phase administrative, le dossier d'enquéte préalable a la DUP est ici soumis a
enquéte. L’enquéte préalable a la DUP permet de démontrer que :

L'opération répond a une utilité publique préalablement et formellement constatee,
L’opération est nécessaire et justifiee de fagon concrete,
Les avantages de I'opération I'emportent sur les inconvénients de celle-ci.

L'enguéte parcellaire qui constitue la seconde étape de la phase administrative de I'expropriation, est
dans le cas présent menée conjointement a I'enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique. Elle a
pour objet de déterminer avec précision les biens situés dans I'emprise du projet et l'identité compléte
des propriétaires, afin de répondre aux besoins de la publicité fonciere et de réunir le plus tét possible
les renseignements qui permettront de régler rapidement les indemnités revenant aux intéressés, soit
qu'un accord par voie amiable intervienne sur le prix proposé, soit que les indemnités soient fixées
judiciairement.

Le présent dossier concerne la phase administrative et le dossier d’enquéte conjointe préalable a la
DUP et a I'enquéte parcellaire. L’'enquéte publique préalable a la Déclaration d'Utilité Publique est régie
par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (article L110-1 du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique).

2) Contenu du dossier

Le dossier préalable a la Déclaration d'Utilité Publique comprend, conformément a l'article R.112-4 du
Code de I'Expropriation :

« Une notice explicative indiquant l'objet de 'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les
partis envisages, le projet soumis a I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue de son
insertion dans I'environnement. ; [ Le plan de situation ;
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« Le plan général des travaux ;
« Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
+ L'appréciation sommaire des dépenses.

Le dossier d'enquéte parcellaire comprend, conformément a larticle R.131-3 du code de
I'expropriation :

+ Un plan parcellaire régulier des terrains concernés par I'opération,

« Un état parcellaire présentant la liste des propriétaires.

3) Modalités d’organisation de I'enquéte

L’enquéte publique doit étre organisée selon les modalités d’écrites aux articles R.112-1 a R.112-24 du
Code de I'expropriation.

L'arrété d'ouverture de I'enquéte précise les coordonnées du responsable du dossier soumis a enquéte
publique qui est établi sous la responsabilité de celui-ci, sous maitrise d'ouvrage de de la Communauté
d’Agglomération Valenciennes Métropole. Il s'agit ici de I'Etablissement Public Foncier de Hauts de
France.

Le dossier d'enquéte publique reprend les éléments du dossier de Déclaration d'Utilité Publique et est
adressée au préfet du département.

L'enquéte publique fait I'objet d'un registre d'enquéte, d'un rapport du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte, ainsi que de conclusions motivées.

3.1 0rganisation préalable de I'enquéte

Le préfet, apres avoir consulté le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte,
prévoit les conditions d'ouverture et de déroulement de I'enquéte publique, par un arréte, pris
conformément aux modalités définies par I'article R.112-1 du Code de I'Expropriation.

A cette fin, il définit 'objet de I'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée, qui ne peut
étre inférieure a quinze jours. Il détermine également les heures et le lieu ou le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations sur un registre ouvert a cet effet. Ce registre, a
feuillets non mobiles, est coté et paraphé par le commissaire enquéteur, le président de la commission
d'enquéte ou I'un des membres de celle-ci. Enfin, il désigne le lieu ou siégera le commissaire enquéteur
ou la commission d'enquéte.

S'il en existe un, il peut indiquer l'adresse du site internet sur lequel les informations relatives a
I'enquéte pourront étre consultées. Si cela lui parait approprié, il peut prévoir les moyens offerts aux
personnes intéressées afin qu'elles puissent communiquer leurs observations par voie électronique.
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L'arrété peut, en outre, ordonner le dép6t, pendant le délai et a partir de la date qu'il fixe, dans chacune
des mairies des communes qu'il désigne a cet effet, d'un registre subsidiaire, a feuillets non mobiles,
coté et paraphé par le maire, et d'un dossier sommaire donnant les caractéristiques principales des
ouvrages les plus importants.

3.2Publicité de I'enquéte

Le préfet qui a pris I'arrété fait procéder a la publication, en caractéres apparents, d'un avis au public
l'informant de l'ouverture de I'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le
département. Cet avis est publié huit jours au moins avant le début de l'enquéte. Il est ensuite rappelé
dans les huit premiers jours suivant le début de celle-ci.

L'avis est, en outre, rendu public par voie d'affiches et, éventuellement, par tous autres procédés sur le
territoire ou 'opération projetée doit avoir lieu. L'avis d’enquéte est également publié sur le site internet
de l'autorité compétente.

3.3Déroulement de I'enquéte

Les observations formulées au cours de I'enquéte sont régies par larticle R.112-17 du Code de
I'Expropriation.

Pendant le délai fixé par l'arrété, des observations sur l'utilité publique de l'opération peuvent étre
consignées, par toute personne intéressée, directement sur les registres d'enquéte, ou étre adressées
par correspondance, au lieu fixé par cet arrété, au commissaire enquéteur ou au président de la
commission d'enquéte. Il en est de méme des observations qui seraient présentées par les chambres
d'agriculture, les chambres de commerce et d'industrie et les chambres de métiers et de l'artisanat. Les
observations peuvent, si l'arrété prévu a larticle R. 112-12 le prévoit, étre adressées par voie
électronique.

Toutes les observations écrites sont annexées au registre prévu ou au registre subsidiaire, le cas
échéant.

Indépendamment des dispositions qui précedent, les observations sur ['utilité publique de I'opération
sont également recues par le commissaire enquéteur, par le président de la commission d'enquéte ou
par 'un des membres de la commission qu'il a délégué a cet effet aux lieu, jour et heure annoncés par
I'arrété prévu a l'article R. 112-12 du Code de I'Expropriation, s'il en a disposé ainsi.

3.4 Clbture de I'enquéte et conclusions

La cléture de l'enquéte selon les dispositions des articles R.112-18 & R.112-23 du Code de
I'Expropriation suit les modalités suivantes. A I'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est
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mis a disposition du commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui.
En cas de pluralité de lieux d'enquéte, les registres sont transmis sans délai au commissaire enquéteur
ou au président de la commission d'enquéte et clos par lui.

Le préfet ou le maire en assure la transmission, dans les vingt-quatre heures, avec le dossier
d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission, dans un délai d'un mois a compter de la
date de la cléture de l'enquéte, transmet l'autorité compétente pour prendre les décisions en vue
desquelles I'enquéte a été organisée, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions
motivées.

4) Finalité de la procedure

4.1 La déclaration d’utilité publique

A la suite de cette enquéte et au vu du rapport du Commissaire enquéteur, un arrété préfectoral pourra
prononcer la Déclaration d'Utilité Publique au profit de la commune, conformément a l'article R.121-1 du
Code de I'Expropriation.

4.2 La procédure d’enquéte parcellaire

L’enquéte parcellaire a pour objet d'identifier les parcelles et les propriétaires qui seront expropriés.
Cette phase aura lieu ultérieurement. Les propriétaires ou ayant droit concernés par cette enquéte
seront avisés par voie de lettre recommandée.

Le dossier d’enquéte parcellaire comprendra selon les termes de larticle R131-3 du Code de
I'expropriation :

- Un plan parcellaire
- La liste des propriétaires

A lissue de cette enquéte et des conclusions et avis du commissaire enquéteur, le préfet déclare les
propriétés concernées cessibles, par arrété, lequel identifie les propriétés concernées cessibles, par
arréte, au titre des articles R132-1 a 4 du Code de I'expropriation

4.3 L’ordonnance d’expropriation

Le préfet transmet au titre des articles R.221-1 et suivants du Code de I'Expropriation au greffe de la
juridiction du ressort dans lequel sont situés les biens a exproprier un dossier et dans un délai de quinze
jours, le juge saisi prononce, par ordonnance, l'expropriation des immeubles ou des droits réels
déclarés cessibles au vu des piéces mentionnées a l'article R.221-1 du Code de I'Expropriation.
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L'ordonnance pronongant l'expropriation désigne chaque immeuble ou fraction d'immeuble exproprié et
précise lidentité des expropriés, conformément aux dispositions de l'article R.132-2. Elle désigne en
outre le bénéficiaire de l'expropriation.

Le juge peut refuser, par ordonnance motivée, de prononcer I'expropriation s'il constate que le dossier
n'est pas constitué conformément aux prescriptions de l'article R. 221-1 ou si la déclaration d'utilité
publique ou les arrétés de cessibilité sont caducs ou ont été annulés par une décision définitive du juge
administratif. Des recours contre 'ordonnance peuvent étre formulés.

4.4 a phase judiciaire

A partir de l'ouverture de l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique, I'expropriant
peut, dés qu'il est en mesure de determiner les parcelles qu'il envisage d'exproprier, procéder a la
notification des offres d'indemnisation prévues a larticle L. 311-4 du code de I'expropriation. Les
intéressés ont un mois pour accepter les offres ou faire connaitre le montant detaillé de leurs
demandes.

A défaut d'accord amiable dans le délai d'un mois a compter soit de la notification des offres de
I'expropriant effectuée conformément aux articles R.311-4 et R. 311-5, soit de la notification du mémoire
prévue a l'article R. 311-6, soit de la mise en demeure prévue a l'article R. 311-7, le juge peut étre saisi
par la partie la plus diligente. Si aucun accord amiable n'est trouvé, le juge fixe lors de l'audience
postérieure a la visite des lieux, les indemnités allouées aux expropriés.

L'ordonnance d’expropriation porte sur le transfert de propriété mais la prise de possession du bien ne
peut intervenir qu'apres le versement de I'indemnité a I'exproprié lequel est tenu de quitter les lieux
dans le délai d'un mois aprés son paiement ou en cas d'obstacle, sa consignation (L.231-1 du code de
I'Expropriation)
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. DELIBERATION SOLLICITANT LE
LANCEMENT DE LA CONCERTATION
PREALABLE
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Valenciennes Métropole
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ll. DELIBERATION SOLLICITANT
L’OUVERTURE DE L’ENQUETE
PUBLIQUE PREALABLE A LA
DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique
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Métropole
COMMUMALITE DAGGLOMERATION VALENCIENHES BETROPOLE
Hital A Hlried - isbeeorras
EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022
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Par déibérations du Conssdl Communautaina an dale du 10 il 2015 b du Ter juillet 2016, 4 quarers
concamds par le Mouveau Programme Mational de Renouvellement Lirbain (NPHNRU) de Valencennes
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Méfropole ont 646 déclanés d'inféndt comemunautaine ;

- Au tire des quarbers dindérdl national : le quarter Chasse Royale 4 Valenciennes
Au e des quarbiers dinléndl rdgional | les quartiers da  Enquolie 4 Marly, Blouse Bomne |
Faubcurg de Lills & Anzin et Vaenciennes & Le Cogq - Chaneckarc & Condé-sur- Escaui

Une &tude pré-opérabionnelle réalisdée par un groupsment de bureaur d'études composd de LINE
FABRIQUE DE LA VILLE & AGENCE UP a panmes d'itabbr ol de vabdor un soénam d'amdnagament ans
quune programmation logements, équipements af espaces publics pour chacun des quatre quartiers
NPNRLI

Concemant le guartiar intercommunal Bleuse Boma - Faubourg de Lille & Anzin | Valenciannes, les objectifs
poursubvis sont les suivanis |

1) Trabement des inches el llols cdgradés (habiat privd, commescailes, délaessés urbains) par des
mbarvenbons curatives > acquestions konoéies - démolibons - reconstuchons

2] Traitement de Fhabitat privé par la mise en plece d'une Opération Programmée o Améoration de
THabital (actions incitatives of coercitives & dasfination das propriélairas prvis)

1) Traitement das équipements publics, notamment scolaires (réhabilitation thermique, extension...)

L'iot de la cour Lafleur Defaux et e hangar sur la rue Chauffour font parbe des dots priontaires dont les
hatis sont vowas & la démolition. La maitrige fonciéra ast ralisés par FEfablissemant Public Foncier pour ke
comple de Valenciennes Milropole.

La programumabon sur ce seclew porle sur b8 réahsabon de logements en accesson @ la propoéls
indiiduals ef collackifs.

Une consultation publique a &8 mende du 17 avril au 12 mai 2021

Par délibdraton du 28 jun 2021, k& bilan de la concedation préatable a &6 approuvé par le Bureau
communauisine.

B e besseie, o apiba anvs e | Commission 2 - Habial renousvellomat urbain of orbanism, b Buress coimimursutaie, apnis
o avolr deilbied, ddcide |

= Davlonser Monsieur le Présdent, son disegatame el [Etablissement Public fonoer Hauts de France
au fitre de la conventicn ci-dessus visée, & solliciter da Monsieur le Sous-préfet de Valenciennes, la
déclaration dutilitd publigue du projet de restructuration de ot de la cour Laflewr [ Defau et hangar
a Valanciennes, puis tous amétés da cassibiité utles au profit de [EPF,

= Davlonzer Monsieur & Présden], son dbldgataire ou MEtablssement Puble Foncer Hauts de
France &u bire de la convenbon O-dessus viske, & solboder I'ouverture de Menguéle publique unique,

regroupant Menguite publique préalable 3 f deciarabon d'uliie publgue of Nenguiilte parcalare,

*  Davertir Monsieur ke Sous-prédet que la dédaration dufilité publique devra ébre prononcée su profit
de la Communauté d'Aggiomérafion de Valanciennes Métropole etiou de I'Eiablissement Public
Foncier Haute da France ;
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

* [Vauionser Monsieur le Présidant, ou son représantant, & signer tous les documents affirents & la
mia an teuvie de cafte déclaration dutiité publique ;

= [Dautoniser Monsieur le Présdent, son délégataire ef [Etablissement Public foncier Hauts de France
du bire de i convention Chdessus wisée, & poursuvre lexprogeiabon des immeubles déclarés
comma cessibles au teme de Menguéte parcellaire,

»  [rappeouver ke dosser denquéle pubhque préatable & la dédaralon dubhlé pubbgue et e dossar
i enquiie parcedaine, Ci-aprés BNNEXES,

Fidsuta ou voos - Adophée & Funenimis,

L Pribakcint,
A Yalenciennes, e
2ANRCARE
Fourm Framamr
Besean
. Fl-l:--m
@ II
| Anmman
L prtmacierd

= e e reepornd ek e o e b i o G el i

- il G b s SRRyt piat b el om oy Sevanl @ Tnfama A e S e o ' o i AeTer O na fied e neeme i A Sl
T
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

IV. NOTICE EXPLICATIVE

1) Contexte de I'opération

1.1 Le Valenciennois

Le Valenciennois est un
territoire  urbain étendu, dont
I'organisation s'articule autour
de quatre poles : Valenciennes,
le Condésis, Denain et Saint-
Amand-les-Eaux. L'urbanisation
est ancienne, mais cest le
puissant essor industriel du
XIXéme siécle qui a faconné
durablement le paysage du
Valenciennois, et qui imprime
encore fortement I'organisation
territoriale et sociétale actuelle.

Le déclin de 'activite sidérurgique et miniere amorce dans les années 60, intensifié dans les années
70 et 80 a généré une crise sociale dramatique : au début des années 90, le taux de chdmage atteint
20% dans larrondissement. La crise sociale s’y double d'une crise urbaine, paysagére et
démographique : dégradation, voire abandon des quartiers historiques et miniers, dégradation des
équipements, apparition de friches, déprise démographique, etc.

Les grands projets entrepris les quinze derniéres années ont permis d’insuffler une dynamique
de renouveau et d'amorcer la reconversion économique, notamment dans la ville-centre et dans les
communes de I'ancien corridor minier.
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1.2 Valenciennes Métropole

Le territoire

Les compétences communautaires

Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

La communauté

d’agglomération Valenciennes
Métropole, créée en décembre
2000, regroupe 35 communes.

La population s’éleve a plus de
192 250 habitants (données
INSEE 2019), pour un territoire
de d’environ 260 km2, soit une
densité de population de 730
hab/km2 (moyenne de
105,9hab/km? en France).

On note 'augmentation des
espaces artificialisés (+440 ha
soit +5,1% par rapport a 2005)
et le recul des espaces
agricoles (-454 ha soit -3,3%
par rapport a 2005) qui
occupent désormais moins de
50% du territoire. Malgreé le
recul des espaces agricoles,
I’équilibre entre les espaces
non artificialisés et les
espaces

artificialisés n’est pas
bouleversé.

Le projet objet du présent
dossier se situe a
Valenciennes, la ville-centre de
I'’Agglomération.

Les compétences d'intérét communautaire concernent de nombreux champs de la vie quotidienne des

habitants de Valenciennes Métropole :

v/ DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE : création, aménagement et gestion de zones

d'activités, actions de développement économique,
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

v' AMENAGEMENT DE L'ESPACE COMMUNAUTAIRE : schéma directeur et de secteur,
création et réalisation de Zones d’aménagement concerté, élaboration du PLUI,
organisation des transports urbains,

v EQUILIBRE SOCIAL DE L’HABITAT sur le territoire communautaire : Programme Local
de I'Habitat (PLH), politique du logement d'intérét communautaire (y compris du
logement social) et action par des opérations en faveur du logement des personnes
défavorisées, amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire, accueil des
gens du voyage,

v/ POLITIQUE DE LA VILLE: dispositifs contractuels de développement urbains, de
développement local et d'insertion économique et sociale (contrat de ville), plans
locaux pluriannuels pour l'insertion et I'emploi, dispositifs locaux de prévention de la
délinquance, accueil, insertion sociale et professionnelle des jeunes (Mission locale) et
actions de formation en direction des jeunes et des demandeurs d’emploi,

v PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE L’ENVIRONNEMENT ET DU CADRE DE VIE : lutte
contre la pollution de I'air et de I'eau, lutte contre les nuisances sonores, élimination et
valorisation des déchets ménagers,

v VOIRIE ET STATIONNEMENT : création, aménagement et entretien de voirie d'intérét
communautaire,

v/ SPORT, CULTURE : construction, aménagement, entretien et gestion d’équipements
culturels et sportifs d'intérét communautaire, soutien a des activités culturelles et
sportives,

v/ TECHNOLOGIES DE L’INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION : depuis 2005,
création, acquisition, gestion et exploitation de réseaux et services de
telecommunications d'intérét communautaire,

v’ Autres : gestion et création d'équipement publics pour personnes agées, étude et
maitrise d'ouvrage d’actions d'intérét communautaire concourant a I'amélioration du
cadre de vie, service d'incendie et de secours, traitement et réhabilitations de tous sites
dégradés d'intérét communautaire, étude et mise en ceuvre d’un programme commun
pour la promotion de I'enseignement supérieur.

Les actions menées pour le renouvellement urbain du territoire et ’'amélioration de
I’habitat

Valenciennes Métropole a, depuis sa création, engagé nombre d'actions pour le renouvellement urbain
de son territoire.
Les programmes de rénovation urbaine

- Les projets du PNRUL qui concernent 15 sites (1 392 demolitions, 1 858 logements
construits, 885 logements réhabilités) et ont mobilisé 474 M€ d'investissements,
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Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

- Les projets PNRQAD qui concernent 5 communes (15 ilots dégradés) et ont mobilisé 86
M€ d'investissements,

- Les projets NPNRU qui prévoient la requalification de 4 quartiers de I'agglomération
(Chasse Royale a Valenciennes, La Briquette a Marly, Chanteclerc Le Coq a Condé-sur-
I'Escaut et Faubourg de Lille-Bleuse Borne a Valenciennes/Anzin)

- La réhabilitation des cités minieres et ouvrieres les plus prioritaires (Chabaud-
Latour/Acacias a Condé-sur-I'Escaut, Hardy Ballanger a Fresnes-sur-Escaut et Mont de la
Veine & Anzin, Cuvinot a Onnaing / Vicq etc.),

- Larequalification des centre-bourgs des communes rurales.
Les OPAH RU

Depuis 2005, trois OPAH RU, portées par Valenciennes Métropole traitent des quartiers déqualifiés qui
concentrent un parc social de fait. Ces actions sont portées par les deux Programmes Locaux de
I'Habitat qui mettent au centre des priorités I'action sur le parc indigne. Le bilan des interventions fait
apparaitre que les besoins de réhabilitations ne sont pas encore €puisés.

Le Programme local de I'Habitat
Le PLH a été arréte pour la période 2016/2021, avec pour objectifs :
- Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie,

- Diversifier I'offre de logements afin de faciliter et d'organiser les parcours résidentiels dans
I'agglomération,

- Poursuivre un développement résidentiel maitrisé et organise,
- Garantir 'accés et le maintien au logement pour tous,
- Faire vivre le PLH et s’engager ensemble dans la réalisation de ses objectifs.

Pour y parvenir, il prévoit la réalisation de 880 logements neufs par an toutes opérations confondues
(privées et opérateurs sociaux).

Les Aides a la pierre

La communauté d'agglomération a officiellement pris la compétence dans le domaine des aides a la
pierre a la fin de I'année 2005. Les conventions de délégation des aides a la pierre successives portent
sur la réhabilitation et la construction de logements sociaux, ainsi que sur la rénovation du parc privé.

Les transports collectifs

D'autres partenaires participent au renouveau de ce territoire, au premier lieu desquelles le SIMOUV
(syndicat intercommunal des transports urbains de la région de Valenciennes) qui a mis en ligne une
premiére ligne de tramway en 2006 et une deuxieme ligne entre Valenciennes et Vieux-Condé en 2013
permettant de desservir le nord de I'agglomération.

1.3 Le Renouvellement Urbain a Valenciennes

Valenciennes 43 680 habitants (2016), située dans le sud-est du Département du Nord est la ville-
centre de I'agglomération de Valenciennes Métropole (193 000 habitants).

Fortement touchée par la désindustrialisation et la fin de I'activité miniere, Valenciennes entreprend, des
le début des années 2000, d'importants travaux d’Aménagement Urbain qui participent au changement
d’'image progressif de la ville :
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- Construction de la ligne 1 du tramway entre Valenciennes et Denain en 2006 (suivi en
2014, d'une seconde ligne vers Vieux-Condé)

- Requalification du centre-ville (ouverture du centre commercial Cceur de Ville,
requalification des grands boulevards...)

- Création du théatre LE PHENIX scéne nationale

Dans les années 2010, le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU) permet d'intervenir sur
des quartiers d’habitat social situés en peériphérie (CHANTECLAIR, DUTEMPLE, CHASSE-ROYALE),
tandis que 'habitat privé dégradé du centre-ville fait I'objet d'un Programme National de Requalification
des Quartiers Anciens et Dégradés (PNRQAD).

En septembre 2019, Valenciennes Métropole signe la convention financiere du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain qui concerne 2 quartiers de Valenciennes :

- Chasse-Royale (quartier d'intérét national)

- Faubourg de Lille (quartier d'intérét régional). L'ilot de Lafleur Defaux se situe dans ce
quartier.
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1.4 Le quartier intercommunal Bleuse Borne / Faubourg de Lille

; g Lequartierintercommunal Bleuse Borne /
LOGEME s .
AR g Jg‘ Faubourg de Lille & Anzin et
SR thmsfion  usemsctn Pace Blousis Barna Valenciennes a été retenu quartier
e s ‘ d'intérét régional au titre du Nouveau
R lepetion e low macaces Programme de Renouvellement Urbain.
A ,ﬂ" La signature de la convention signature a
"'-qu:# {? ¥ eu lieu en septembre 2019.
o gl - e,

Dans ce quartier, il s'agit en priorité de :

- Traiter les friches d’habitat
prive et commerciales par
des opérations curatives
(relogement, acquisitions,
démolitions, construction)

- D’améliorer I'état du parc
privé par la mise en place
d’'une Opération
Programmée d’Amélioration
de I'Habitat

- Requalifier les espaces
publics

- Réhabiliter les écoles
primaires du secteur

T T I T Y P et N T S Pe—p—
[ ep—— | PN (0

Ce quartier se caractérise également par la présence des Rives Créatives de I'Escaut, parc d’activité
aménageé (sur une ancienne friche industrielle VALLOUREC) par Valenciennes Métropole autour de la
filiere du numérique. Un des principaux enjeux identifiés dans le projet urbain du quartier intercommunal
réside dans l'instauration d’un dialogue entre le nouveau quartier des Rives Créatives d’une part,
et le tissu ancien d’autre part, qui se caractérise par un habitat horizontal ancien. Les opérations de
constructions réalisées sur les ilots qui prévoient une intervention curative participeront a la réduction du
contraste entre ces 2 ensembles.
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1.5 Le Faubourg de Lille

il

)
I'.f
i

F e s
h S Faubaurg de Lille

PETTIE-RORET

WALERN ES
Lf SEMTINELLE

Le quartier du Faubourg de Lille a
Valenciennes compte environ 2 200
habitants (INSEE 2012) soit 5,9 % de la
population communale. Il s'agit d'un ancien
quartier ouvrier, situé au Nord-Est de
Valenciennes, a la limite avec Anzin.

SAMNT- ALY
Ce quartier est porteur d'une forte identité,
quelle doit notamment a son passe
industriel et a sa localisation
géographique, proximité de 'Escaut.
B

WURLY

Les axes prioritaires du quartier intercommunal Bleuse Borne / Faubourg de Lille (cf. ci-dessus) sont
déclinés sur le Faubourg de Lille de la maniere suivante :

OBJECTIFS GENERAUX A L’ECHELLE DU
QUARTIER INTERCOMMUNAL

DECLINAISONS SUR LE FAUBOURG DE LILLE (cf.
plan guide UNE FABRIQUE DE LA VILLE /
AGENCE UP élaboré dans le cadre de I'étude pré-
opérationnelle NPNRU)

Traiter les friches d’habitat prive et
commerciales par des opérations curatives
(relogement, acquisitions, démolitions,
construction)

Interventions curatives sur ;

- Cour Fourmeux

- Le Petit Coron Miroux

- La Cour Lafleur / Defaux

- Un hangar situé Quai des Mines

Améliorer I'état du parc privé par la mise en
place d’'une Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat

Accompagnement financier et humain des
propriétaires occupants et bailleurs dans la
rehabilitation de leur logement

Requalifier les espaces publics

Requalification de toutes les rues du Faubourg de
Lille, des espaces de convivialité, mise en valeur
de la présence de 'Escaut

Réhabiliter les écoles primaires du secteur.

Regroupement des écoles Foucart et Moulin sur
I'emprise de I'école Moulin
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2) Objet de I'opération d’utilité publique

2.1 Descriptif du site

T i
o
i » 4
M "
; xz /
F . t
j &
-'"' L
£ A
-l
L
=il 4 o
o+
o
i i
7
o
o
e
L i v oy
:: W ,i F
| == ol
J . ¥
& - A |
. S
o Felt
- s
“"'\-u..“\_ __.j.‘r."
s, o
s
j " _|.I"=
e o o
[ f o Ty s
—— . g
. * 'r-
T
A
F

Localisation de Lafleur Defaux a plusieurs échelles

L’ilot de Lafleur Defaux se situe dans le
Faubourg de Lille, a l'intersection de la rue
du Chauffour. et de l'avenue de Saint-
Amand. Cet axe structurant du quartier
assure le passage de la ligne 1 du tramway
permettant de relier Denain a l'université de
Famars en passant par Valenciennes. L'arrét
du tramway «Pont Jacob» desservant le
lycée de I'Escaut, se situe @ moins de 100 m
du site.

Le site fait face a lilot Folien, projet
d'écoquartier résidentiel de 5,2 ha qui prévoit
la réalisaton de 31000 m? de SP de
logements.

La superficie de I'ilot de Lafleur Defaux est
d’environ 4180 m2,
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Valenciennes Métropole
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2.2 Description des abords

Le site se trouve dans un tissu urbain hétérogene, entouré de 3 typologies différentes :

Construction des maisons Construction de la résidence ~ynciruction de la résidence
individuelles  mitoyennes Verley, composé de
(environ 200 logements) qui collectifs (360 logements), SIA HABITAT (102 logements).
forment la cité industrielle au aujourd’hui gérés par le
sens classique du terme (rue bailleur social SIGH
Duponchel, Pottiez, Cherer,

Brasseur)

4 des fréres Auvray, gérée par

Le quartier accueille également,
en plein cceur du quartier, un
EHPAD qui accueille une
vingtaine de pensionnaires.

Equipements

Les équipements publics du Faubourg de Lille sont concentrés dans le cceur du quartier, entre

publics les rues Despez et Levasseur. Ils sont de vocation :
- Educative : école élémentaire Jean Moulin, école maternelle Anna Foucart, lycée de
I'Escaut
- Sociale : maison de quartier « Beaujardin », lieu de vie pour les jeunes « L'Oiseau
Bleu » qui fait actuellement I'objet de travaux d'agrandissement, structure petite enfance
« Les Coquelicots »
Commerces | Quelques commerces sont situés sur la rue Jaurés / avenue de Condé, au nord du quartier.
Santé Des cabinets de profession libérale sont localisés sur le Quai des Mines
Desserte L'un des principaux atouts du quartier est sa localisation ainsi que sa desserte en transport en
transports en | commun, particulierement favorable :
commun

- Arrét de tramway Lycée de I'Escaut situé au sud du quartier, avenue de Saint-Amand
(ligne 1 du tramway qui relie Valenciennes a Denain)

- Arrét de tramway André Parent situé a l'ouest du quartier, rue Jaures (ligne 2 du
tramway qui relie Valenciennes a Vieux-Condé)

- Gare SNCF de Valenciennes a environ 15 minutes a pieds

Développeme
nt
économique

Au nord : le parc des Rives Créatives de I'Escaut, aménage sur I'ancienne friche industrielle :
pole d'excellence dans la filiere du numérique (écoles, entreprises...) et qui accueille également
la Cité des Congrés, un DATA Centrer...
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Patrimoine A Test : I'Escaut, dont la connotation industrielle tend progressivement a s'atténuer gréce a des

naturel projets qui valorisent et s'appuient sur la présence de I'eau (Port de Plaisance, éco-quartier
sur I'ile Folien amenagé par la SAS Folien...)

Occupation actuelle du site

Le site, d'une surface d’environ 4180 m? est composé de :
- De 45 garages
- De 3 logements dont 2 sont en ruines
- D’une activité commerciale vacante

En 2018, dans le cadre du protocole de préfiguration NPNRU, Valenciennes Métropole a missionné
URBANIS afin de réaliser un diagnostic des logements de lilot de Lafleur Defaux. La synthése de ce
diagnostic est reprise ci-dessous :
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Vue sur les garages de ['ilot Lafleur Defaux

2.3 Objectifs de I'opération

Compte-tenu du contexte général, des spécificités du site, décrits ci-avant, le projet de restructuration
de lilot vise 2 objectifs fondamentaux :

- Résorber I'habitat dégradé qui ne correspond plus aux normes de confort et d’habitabilité
actuelles, changer l'image du quartier par la construction de logements qualitatifs
répondant aux modes de vies actuel,

- Améliorer la qualité architecturale et urbaine, diversifier I'offre de logements, développer un
programme revisitant la forme urbaine et architecturale emblématique du quartier (courée)

2.4 Description de I'opération
Le périmétre de I'opération
L'opération porte sur 58 parcelles situées dans ['ilot de Lafleur Defaux.
Le descriptif du projet d’ensemble
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Pour répondre a ces principes, le projet d’aménagement se structure autour de 3 axes :

- Le relogement des ménages, qui fait I'objet d'un suivi dans le cadre de la Commission
Intercommunale et Interbailleurs du Relogement (CIIR) pilotée par Valenciennes Métropole. Dans
cette instance, les propositions de relogement sont présentées, débattues et validées si elles sont
conformes aux besoins des ménages et a leurs capacités financieres.

Concernant le relogement des ménages concernés par la démolition de leur logement prive dans le
cadre de la restructuration des Tlots d’habitat dégradé sur le quartier de la Bleuse Borne et du
Faubourg de Lille a Anzin et Valenciennes, la SOLIHA a été choisie par Valenciennes Métropole en
tant que AMO pour le relogement. Ses missions :

Réalisation des enquétes sociales aupres des ménages

o Proposition de relogement a formuler en CIIR, soit dans le parc social apres échanges
avec les différents bailleurs sociaux du territoire membres de la CIIR, en cohérence avec
les souhaits des menages, leurs capacités financieres et le respect des objectifs de
rééquilibrage territorial inscrits dans le cadre de la CIA, soit dans le parc immobilier privé
(location ou acquisition) via la mise en relation avec les agences immobilieres ou les
notaires du territoire

o Définition des modalités d’accompagnement social des familles en lien avec le bailleur
relogeur et la commune de destination

o Alimentation du tableau RIME et suivi des relogements a effectuer puis présentation de
synthéses en CIIR
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Fonctionnement de la CIIR

- L’acquisition et la démolition du bati ancien, des garages, réalisé sous maitrise d'ouvrage de
I'Etablissement Public Foncier Hauts de France.

- La construction d’'un programme de logements intermédiaires et individuels (en accession)
sur le site de Lafleur Defaux,
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Les principes d’aménagement de I'ilot

Plans de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE - AGENCE UP (2018)

Si le maitre d’ouvrage n'est pas encore identifié, le projet a fait I'objet d’'une étude de capacité dans
le cadre de I'étude pré-opérationnelle UNE FABRIQUE DE LA VILLE réalisee en 2017-2018. Cette
étude permet de définir les grands principes d’amenagement des sites, dans ces aspects
typologiques (programmation logements), urbains (implantation du bati, [l'organisation du
stationnement, les modalités d'aménagement des abords...) et architecturaux (gabarits, les matériaux,
I'orientation).

Ces éléments sont détailles dans la Partie VII. Caractéristiques principales des ouvrages les plus
importants.

2.5 Le phasage prévisionnel de I'opération
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- 20 garages ont été acquis depuis le démarrage de la négociation fonciére

- Ladémolition des sites interviendra apreés la maitrise fonciére de I'entiereté de I'emprise.

- La CAVM a lancera au 2" semestre 2023 une mission AMO pour la réalisation d'étude de
programmation de logement en diversification et de recherche de potentiels opérateurs pour la
construction des futurs logements.

2.6 Le partenariat mis en place pour porter le projet

Afin de mener a bien ce projet de restructuration de l'ilot Lafleur Defaux, un partenariat a été mis en
place entre plusieurs acteurs du territoire.

Valenciennes Métropole assure la direction de projet et, a ce titre, assure la coordination entre
I'ensemble des opérateurs et financeurs pour mener a bien le projet et en assurer le suivi opérationnel
et financier.

Pour cela Valenciennes Métropole fait appel, dans le cadre du comité technique Faubourg de Lille, a
I'Etablissement Public Foncier Hauts de France EPF)avec qui un partenariat est engagé pour
assurer la maitrise fonciére et la requalification préalable, dans le cadre d’une convention tripartite. Ainsi
I'EPF est chargé, des négociations amiables avec les propriétaires, de I'acquisition du foncier et du bati
nécessaires au projet, et de la démolition des batiments avant rétrocession des emprises fonciéres, soit
a Valenciennes Métropole, soit au maitre d'ouvrage de I'opération de construction s'il est identifié. A ce
titre, Valenciennes Métropole pourra désigner 'EPF comme bénéficiaire des éventuels arrétés de
cessibilité a venir, et par conséquent des transferts de propriété exercés par voie d’expropriation.

La Ville de Valenciennes participe au suivi technique de I'opération et a son pilotage politique. Elle est
également associée a la conduite de la communication du projet et a la concertation aupres des
habitants.

Les services de I'Etat et la DDTM, ainsi que I'architecte-conseil de I'Etat sont consultés a toutes les
étapes du projet pour garantir sa qualité (urbaine, architecturale, paysageére).

Lorsqu'il sera identifié, le maitre d'ouvrage chargé de réaliser la construction du programme de
logements sera associé.

2.7 Justifications du caractere d’utilité publigue de I'opération
Motivation du parti d’aménagement
Le parti d'aménagement choisi a été motivé par :

- La volonté politique d'intervenir sur la restructuration de cet flot des 2017, suite aux études
réalisées dans le cadre du Protocole de Préfiguration pour la définition du programme d’action du
Nouveau Programme de Renouvellement Urbain qui conclut que la persistance de batis dans un
état de dégradation avance tel que le site de Lafleur Defaux véhicule une mauvaise image et
empéche le retournement d’'image du quartier.
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- L'apport d’'une offre de logements diversifiée, en termes de produit et de typologie, dans le
Faubourg de Lille.

- L’affirmation de la position centrale du quartier en requalifiant I'ensemble des espaces
publics pour un co(t total de 12 M€ entre 2021 et 2026 :

o0 Requalification des rues résidentielles et des rues structurantes, révision du schéma de
circulation et de stationnement, création d'infrastructures de mobilité douce

0 Aménagement des principaux espaces de convivialité

o Création d'un aménagement qualitatif sur la pointe de [lot invitant a emprunter la liaison
douce) mais également en y positionnant la maison des associations et le point
service. Ce programme permettra de retrouver la centralité historique et géographique de
cet ilot.

Conformité et compatibilité du projet aux documents d’urbanisme

Valoriser I'identité patrimoniale du  Le projet s'inscrit dans ces orientations

territoire car le projet de construction devra
intégrer des matériaux patrimoniaux
tel que la brique.

Valoriser le cadre de vie par des Le projet respecte cette orientation car il
projets urbains de qualité S'articule avec le tissu urbain existant,
paysagere, urbaine et prévoit des espaces privatifs et
architecturale plantés d’espéeces locales

Favoriser la qualité
environnementale dans les projets
urbains

Favoriser les économies d’énergie  Le projet respecte cette orientation car

et promouvoir le développement les batiments construits et réhabilités

des énergies renouvelables respecteront la réglementation
thermique en vigueur lors du dep6t du
Permis de Construire

Produire des logements pour Le projet respecte cette orientation car il
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répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs

Répondre aux objectifs de mixité
sociale

Répondre aux objectifs de maitrise
de la consommation d’espace

Donner la priorité au foncier
disponible dans I'enveloppe
urbaine existante

Encadrer les extensions urbaines

Favoriser le développement de
projets d’urbanisme et d’habitat
durables

Renforcer les liens entre
urbanisme et transport en commun

Implanter les nouveaux projets
d’aménagement a proximité des
transports en commun

Développer I'usage des modes
doux pour les déplacements courts

La premiére ambition de ce nouveau PLH est

propose la création de nouveaux
logements et de produits

Le projet respecte ces orientations car il
s'inscrit dans une logique de
renouvellement urbain en procédant a
une opération de démolition /
reconstruction.

Le projet suit cette orientation car il
respecte les objectifs de densité, de
mixité, de limitation de la place de la
voiture (liens piétons et cyclistes) en
adoptant une haute qualité
environnementale dans la construction.

Ces orientations sont respectées car le
projet :

- Se situe a proximité immédiate des
transports en commun

- Se situe a coté du quai des Mines
qui fera I'objet d’un traitement dans
le cadre de la phase 2 du projet
d'aménagement des espaces
publics.

Le projet de l'ilot de Lafleur Defaux est conforme aux orientations du Programme Local de I'Habitat. Les
cing axes structurants sont les suivants (cf. extrait du PLH)

Le projet y participe par :

d'agir sur 'amélioration du parc existant dans

son ensemble. L'objectif est de rendre ce parc -
plus attractif en confortant et en améliorant les
dispositifs existants tout en mobilisant de

Mise en place d’une
Opération Programmée
d’Amélioration de

nouveaux dispositifs. L'objectif sera de
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poursuivre et amplifier le travail sur la
requalification du parc prive et public et d'en
assurer le bon fonctionnement (Opérations
Programmeées qui integrent la lutte contre
I'habitat indigne avec des actions incitatives et
coercitives,  PNRQAD  jusquen 2019,
programme de requalification sur les cités
minieres et ouvrieres principalement de statut
HLM, stratégie de reconquéte des centre-bourgs
en cours de définition, auxquels s'ajoutent les
enjeux de réhabilitations thermiques du parc
HLM existant et 'engagement du NPNRU).

Ce PLH a également pour ambition de se doter
des moyens pour une diversification de l'offre,
notamment en logements libres pour permettre
I'accueil de ménages au profil intermédiaire tout
en maintenant la capacité du territoire a
répondre aux menages aux revenus modestes.

I'Habitat (aides
financieres a destination
des habitants pour
réhabiliter leur logement)

Démolition d’habitat prive
et de garages, béatiments
énergivores, et
remplacement par des
logements respectant les
nouvelles normes de
constructibilité

Le projet y participe par :

Réalisation de 'opération
de diversification sur l'ilot
Lafleur / Defaux (en
seconde phase de projet,
apres l'intervention sur
les espaces publics) pour
réunir les conditions de
succes de la
commercialisation des
logements sur les autres
sites notamment la cour
Petit Coron Miroux.
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Si ce PLH veut mettre 'accent sur 'amélioration
du parc, il s'inscrit également dans une logique
de développement ambitieux et maitrisé afin de
tendre vers les orientations du SCoT du
Valenciennois tout en s'appuyant sur la réalité
du marché. Il s'agira également de conforter la
vision communautaire du développement et de
prioriser les projets en fonction de la stratégie
partagée par I'ensemble des communes pour
apporter les bonnes réponses en matiére
d’habitat.

Certaines populations, par leur age, leur degré
de mobilité ou leur mode de vie, connaissent des
besoins en logement spécifique. Ce PLH retient
comme axe d'intervention 'amélioration de la
reponse en logement pour ces différentes
catégories de population : personnes agées en
baisse d’'autonomie et personnes handicapées,
jeunes et actifs en mobilité, ménages précarisés,
gens du voyage. Les projets de logements
devront donc favoriser le développement de
produits spécifiques en lien avec les besoins
relevés.

Un nombre important d'acteurs participe a la
mise en ceuvre de la politique du logement. Si
ces acteurs ont éte associés dans le cadre de
I'élaboration de ce PLH, il convient de poursuivre
le partenariat et de lorienter dans une
dynamique plus opérationnelle.

Le nouveau Plan Climat Air Energie Territorial 2020/2026 a été voté le 11 mars 2021 et affiche les
objectifs transversaux suivants :
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Rénover le parc de logements
privés et promouvoir la
performance

Rénover le parc de logements
sociaux

Sobriété énergétique des
entreprises et sensibilisation du
territoire a la dynamique REV3

Sobriété énergétique des
batiments publics et éclairages
extérieurs

Développer les réseaux de
chaleur

Augmenter la production
d'énergies renouvelables

Accélérer le développement
des usages du vélo

Expérimenter de nouvelles offres
de mobilité et favoriser le report
modal

Optimiser la gestion des flux
logistiques et du "dernier
kilométre"

Développer la transition
énergétique des vehicules et
I'électromobilité

Accompagner au changement
et sensibiliser a I'impact des
transports sur le climat

Le projet y participe par :

- Mise en place d’une Opération
Programmée d’Amélioration de I'Habitat
(aides financiéeres a destination des
habitants pour réhabiliter leur logement)

- Démolition d’habitat privé et de garages
énergivores et remplacement par des
logements respectant les nouvelles
normes de constructibilité

La requalification des espaces publics
intégrera, dés que la configuration des rues
le permet, une piste cyclable sécurisée.
Lorsque les rues sont trop étroites, des
dispositifs permettront de ralentir au
maximum la vitesse des véhicules pour
securiser les cyclistes (chicanes,
aménagements paysagers...).

Il est également prévu de positionner dans
la mesure du possible, des garages a vélos
afin de développer la pratique du vélo : en
effet, dans ce quartier composé de maisons
individuelles mitoyennes, l'incapacité de
stocker un vélo dans la maison est un frein
a la pratique du vélo. La mise en place
d’'une solution alternative (stationnement
sécurisé sur I'espace public) devrait
permettre de répondre a un besoin des
habitants
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Développer une alimentation
durable sur le territoire

Encourager les pratiques
d'agriculture durable et le
stockage carbone

Promouvoir les espaces verts
et favoriser la biodiversité

Réaliser des aménagements plus
vertueux

Agir sur le petit et le grand cycle
de l'eau pour préserver les
ressources et réduire la
vulnérabilité

Réduire les déchets et
développer I'économie
circulaire et le réemploi

Animer le Plan Climat Air Energie
Territorial
Faire preuve d'exemplarité

Rendre chaque manifestation
éco-responsable

Développer les éco-entreprises et
accompagner les entreprises
existantes

Sensibiliser, former et
accompagner I'éco-citoyenneté

Dans le cadre du projet d'aménagement
des espaces publics :

- Requalification des voiries et
changement du profil afin de laisser +
de place aux modes doux (trottoirs aux
normes, voie verte sur I'axe Gambetta-
Badar...)

- Organisation d'ateliers de
sensibilisation animés par la ville de
Valenciennes autour du tri, du
compostage, et de la reduction des
déchets.

- Aménagement de squares de proximite

Organisation de manifestations autour de la
sensibilisation aux éco-gestes (cf. ci-
dessus).

Ce projet communautaire ambitieux s’inscrit dans les objectifs du

Le PDU définit a dix ans une politiqgue globale de cohérence des déplacements. Son périmetre
correspond aux 81 communes du Périmétre des Transports Urbains du Syndicat intercommunal de
mobilité et d’organisation urbaine du Valenciennois (SIMOUV), maitre d'ouvrage de ce plan. Depuis, sa
premiére approbation en 2001 le PDU a été révisé deux fois, en 2005 et en 2013.
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Desservir les principaux pdles générateurs
en transports collectifs

by

Définir les secteurs a urbaniser en
priorité en fonction de la desserte TC

Prendre en compte la mobilité des
séniors et des publics cibles

Poursuivre la mise en accessibilité du
réseau de TC pour les PMR

Améliorer I'accessibilité « voyageurs » au
Valenciennois depuis les territoires

Aménager un réseau de transport collectif
urbain de qualité et moins colteux

Améliorer l'intermodalité

Inscrire et accompagner le projet de liaison
douce et TC entre le terminus de tramway
de Famars et la gare du Poirier Université

Favoriser la pratique du vélo par

I'aménagement d’infrastructures
cyclables
Développer une politique de

déploiement du stationnement vélo

Aménager un réseau de continuités
piétonnes

Le projet du Faubourg de
Lille est un projet de
Renouvellement Urbain
qui requalifie I'existant, a
proximité immédiate des
axes de transports en
commun

Dans le cadre des
espaces publics du
Faubourg de Lille, des
réflexions ont été menées
afin de faciliter les
déplacements des
personnes ageées,
notamment des résidents
de 'EHPAD qui effectuent
des promenades vers le
Quai des Mines (Escaut).
Des assises et des bancs
seront installés a une
distance permettant des
poses regulieres

Le projet daménagement
déploie des pistes
cyclables lorsque la
largeur des rues le
permet. Des garages a
vélos seront installés pour
proposer une solution e
stationnement sécurisee
sur 'espace public, faute
de pouvoir stationnement
le vélo dans la maison.

Tous les trottoirs seront
remis aux normes.
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Hiérarchiser le réseau viaire

Revoir le jalonnement des itinéraires sur
I'agglomération

Implanter des outils de gestion sur le
réseau autoroutier

Inscrire et accompagner le contournement
routier Nord de Valenciennes

Aménager les entrées de ville et les
boulevards

Améliorer et rendre lisible le partage de
la voirie

Traiter les points d'insécurité routiére

Redynamiser et développer les parcs de
stationnement automobile de rabattement
sur les TC Revoir les dispositions du
stationnement payant au centre de
Valenciennes

Etendre la politique de stationnement sur
d'autres secteurs de I'agglomération

Redéfinir le stationnement privé dans les
PLU

Valoriser les alternatives modales a la
route

Mettre en place un schéma d'accessibilité
pour toutes les ZA

Organiser la logistiqgue urbaine via une
reglementation et des aménagements
adaptés

Sensibiliser  les

marchandises

transporteurs  de

Favoriser les modes de déplacements
innovants

Proposer de nouvelles formes de service

Sensibiliser les  habitants  pour
promouvoir les mobilités durables pour
agir sur les pratiques

Les rues seront traitées
différemment selon leur
statut et leur role dans le
maillage du quartier.

En lien avec la présence
de la Maison du Vélo, la
Boucle Un’Escaut, et la
location de vélos
proposée par la Maison
de Quartier Beaujardin,
organisation d'ateliers de
sensibilisation autour de
la pratique cyclable et des
modes doux.

Partenariat avec 'ESAD
pour la proposition de
prototypes d'abri & vélos.

NPNRU — Aménagement de ['ilot de Lafleur Defaux dans le quartier du Faubourg de Lille a Valenciennes

Décembre 2023
40



Valenciennes Métropole
Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Valenciennes Métropole a été approuvé le 11 mars 2021
et est devenu exécutoire le 1e avril 2021. Il fixe pour les 10 a 15 prochaines années les grandes
ambitions du territoire en matiere de développement urbain, économique, de préservation de
I'environnement et de prise en compte des risques, dans le respect des reglementations en vigueur.

Le projet urbain de lilot de Lafleur Defaux s'inscrit pleinement dans les objectifs du Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi, notamment au travers de son axe 2 :

- Orientation n°l. Affirmer une Dans le cadre de ce projet
nouvelle ambition demographique urbain, les aménagements et
pour I'agglomeération constructions réalisées

permettront I'accueil de
nouvelles populations, et le
maintien des populations
actuelles, assurant le parcours
résidentiel des ménages.

Inscription dans l'objectif de
construction de 13 300
logements sur 10 ans.

- Orientation n°2. Assurer un Le projet permettra d'offrir aux
développement residentiel populations des logements
equilibre et adapté adaptés et d'assurer un équilibre

résidentiel par de nouvelles
constructions de nouveaux
logements et equipements.

- Orientation n°3. Organiser un Par le renouvellement urbain, le
developpement urbain économe projet en question permet de
en foncier produire du logement sans

consommer de terres agricoles
ou naturelles, et s'inscrit
pleinement dans l'objectif de
réduction de la consommation
fonciére du PLUI.

Le projet en question est
dailleurs cité dans le PADD du
PLUI.

- Orientation n°4. Construire la ville D€ par les aménagements
urbains et les performances
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durable

Valenciennes Métropole
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énergétiques des constructions
neuves, le quartier s'inscrira
dans un objectif durable.

La mixité des fonctions
permettra également d'imaginer
de nouvelles formes d'habiter et
de se déplacer, conformément
au PADD du PLUi et des autres
documents en vigueur sur le
territoire.
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Le site ne se situe pas dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques Miniers et
Technologiques.
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3) Concertation, négociations

3.1 Communication et concertation avec les habitants

>>> Depuis 2019, Valenciennes Métropole et la Ville de Valenciennes menent une démarche de
communication et de concertation active a destination des habitants et des usagers du quartier.

Cette démarche fait partie d’'une stratégie générale de concertation mené sur les sites qui font I'objet
d'un projet de Renouvellement Urbain piloté par Valenciennes Métropole.

- Mai 2019 : Réunion publique de démarrage
] du projet

Décembre  2019:  Distributon  d'un
questionnaire auprés des habitants pour
recueillir leurs avis sur les espaces publics

Janvier | Février 2020 : Réalisation de 2
diagnostics en marchant avec les habitants et
acteurs locaux, et séance de restitution du
diagnostic (60 personnes présentes)

Septembre 2020 : Ateliers de travail avec
les habitants autour de 3 objectifs : trouver

d 'E' R U E S _ des solutions pour rendre le quartier +
e A e e durable, + apaisé et + convivial
SECUSNERUE LS Octobre 2020 : Publication d'une vidéo de
présentation du projet
- https://www.youtube.com/watch?v=z5cN5YrN
Les espaces PUBLICS | Pouraue! | 4cM
S — ot _ L]
- Mai 2021 : Réunion publique de présentation
des travaux
vz e e s e - Octobre 2021: Réunion publique sur
TR P TR A I'avancement des travaux
| lepsbeonsdiosss
e, [ - Septembre 2022 : Réunion publique pour la
b ey o e, , . . ” , .
A i !'.‘-"ﬁ’“""'—" présentation du projet du pdle éducatif.
il oEFE | ¢ b e
| —————— : L :
et o | st e - Juin 2023: Réunion publique pour la
W | —— présentation des aménagements prévus en
'-.'..... T -_ B -:-.j_' g, - 'ﬁ phase 2
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En parallele de ces temps d’échange avec les habitants, une publication a été congue et mise en place
spécialement pour informer de 'état d'avancement du projet. 6 éditions du cahier de R.U.E.S. ont ainsi
permis aux habitants de prendre connaissance des mutations a venir de leur quartier. Une septiéme
édition est programmée pour le 2nd trimestre 2023.

>>> Conformément a l'article L.103-2 du code de l'urbanisme, un document de présentation a été
mis a disposition du public du 17 avril au 12 mai 2021, accompagné d'un registre destiné a recueillir
les remarques sur le projet.

3.2Négociation avec les propriétaires de I'llot du centre

L’EPF est charge des négociations avec les propriétaires de l'ilot de Lafleur Defaux en vue de privilégier
la conclusion des acquisitions fonciéres a 'amiable.

Dans ce cadre plusieurs contacts ont déja eu lieu, la convention opérationnelle étant en vigueur
depuis 2016.

Les propriétaires privés des différentes parcelles concernées par le projet ont été rencontres afin de leur
présenter le projet dans sa globalité et ses principaux attendus.

4) Inconvénients et mesures compensatoires

4.1 Inconvénients

L'opération de restructuration de lilot de Lafleur Defaux telle que décrite ci-dessus présente les
inconvénients suivants :

- Privation de jouissance de leurs biens pour les propriétaires des parcelles situées dans le périmétre
de l'opération ;

- Nuisances sonores liees aux travaux de démolition, d'aménagement et de construction des futurs
batiments.

4.2 Mesures compensatoires

Pour pallier ces inconvénients, des mesures compensatoires sont mises en place :

Versement d'indemnités aux propriétaires prives de leurs biens ;
- Conduite et suivi rigoureux du chantier ;

- Communication aupres des riverains sur I'évolution des travaux avec facilitation de la desserte a
leurs logements ;

- Respect des horaires de chantier.
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4.3 Bilan codts —avantages

Afin de mener a bien la restructuration de cet flot, I'investissement pour Valenciennes Métropole est
estimé a 998 800€ (voir chapitre 6). Cet investissement des pouvoirs publics permettra de :

Diversifier l'offre de logement en construisant des logements en accession ;

Recycler du foncier dans I'enveloppe urbaine pour limiter 'extension urbaine et l'artificialisation des
sols ;

Améliorer I'image de la ville par le traitement d'un ilot d’habitat privé situé en plein cceur d’un
quartier en pleine mutation

Favoriser les circulations piétonnes et faciliter les liaisons entre les équipements publics (écoles,
équipements publics, espaces de loisirs) ;
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V. PLAN DE SITUATION
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Plan de zonage PLUi
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VI. PLAN GENERAL DES TRAVAUX

",

Fal e A T

Plan de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE - AGENCE UP (2018)
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16 logements
intermédiaires en
accession

4 logements individuels
en accession

L PR R PR, o

Plan de principe du projet, FICHE DE LOT UNE FABRIQUE DE LA VILLE - AGENCE UP (2018)
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VIl. CARACTERISTIQUES PRINCIPALES
DES OUVRAGES LES PLUS
IMPORTANTS

. IMPLANTATION

Fonctionnement Programmes

La parcelle sera accessible et adressée La parcelle accueillera 12 logements

sur la rue du Chauffour. intermédiaires en accession.

Compte tenu de la topographie et des

caractéristiques de la parcelle, un parking Hauteurs

semi-enterré est préconise.

Les logements seront desservis par des Les batiments ne pourront excéder 11 m
halls organisés soit en fagade sur rue, soit de hauteur. Un épannelage sur 2 niveaux
en ceeur dflot. est préconisé, qui pourra étre complété

par des jeux de volumes en toitures.
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Alignement

Il est préconisé un alignement supérieur a
40% sur la rue du Chauffour.

Cloture

En limite d’espace public, lorsque le
batiment n'est pas implanté a I'alignement,
une cl6ture en serrurerie sera implantée. Il
est préconisé une cléture de type claustra
a claire-voie en lames verticale.

= La cléture privilégiera une écriture sobre

et une teinte sombre

L HAIE PAYSAGERE HAIE PAYSAGERE
PERIMETRE DU LOT = = . .
D ET CLOTURE BASSE ET CLOTURE MOYENME
JARDING PRIVES . ARBRES DE HAUTES
TIGES
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Fonctionnement

Les parcelles seront accessibles et
adressées sur la rue du Chauffour.

- Parcelle A
Compte tenu de la topographie et des
caractéristiques de la parcelle, un parking
semi-enterré ou a RDC est préconisé. Les
logements seront desservis par des halls
organisés soit en fagade sur rue, soit en
ceeur dlot.

- ParcelleB
Les logements individuels disposeront

d’un parking en rez-de chaussé.

HAIE PAYSAGERE
ET CLOTURE BASSE

D PERIMETRE DU LOT = =

. IARDINS PRIVES

HAIE PAYSAGERE
ET CLOTURE MOYENNE

BN ALIGNEMENT

Composition

Valenciennes Métropole

Dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Programmes

La parcelle A accueillera 4 logements
individuels en accession.

La parcelle B accueillera 16 logements
intermédiaires en accession.

Hauteurs

Les batiments ne pourront excéder 11 m
de hauteur. Un épannelage sur 2 niveaux
est préconisé, qui pourra étre complété
par un jeu de volumes en toitures.

Alignement

Il est préconisé un alignement supérieur a
60% sur la rue du Chauffour.

Cloture

En limite d’espace public, lorsque le
batiment n'est pas implanté a I'alignement
une cléture en serrurerie sera implantée
La cléture privilégiera une écriture sobre
et une teinte sombre.

Le travail architectural privilégiera les jeux de volumes pour introduire plus de diversité architecturale

dans le quartier.

Matériaux
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Les matériaux choisis devront satisfaire un certain nombre d'exigences dont : la simplicité de mise en
ceuvre, la pérennité du batiment, 'empreinte écologique. L'utilisation de la brique associée a un autre
matériau (bois et ou acier...) est préconisée, dans toutes ses variantes chromatiques.

Les facades sur rue et sur jardin pourront bénéficier d'un traitement différencié. La brique devra étre
utilisée sur la fagade sur rue en tout ou partie.

Les ouvertures seront réalisées de préférence en aluminium, acier et bois. L'utilisation du PVC n’est pas
recommandée.

REFERENCES

e e P [TV - i

L L s L ]
e Tda B Palied e
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VIII. APPRECIATION SOMMAIRE DES

DEPENSES

Estimation des dépenses de déficit d’ilot, sous maitrise d’ouvrage de Valenciennes Métropole

Poste de dépense Colt HT
Maitrise fonciére 340 000 €
Travaux d'aménagement (hors concessionnaires) | 510 000 €
+ Aléas
Etudes et MOE 148 800 €
Total 998 800 €
Estimation des dépenses construction des logements.
Poste de dépense Colt HT
Acquisition
Etudes Ces €eléments seront définis dans le cadre des
ravaux ; : ; .
- études architecturales qui seront menées en
Aléas N A .
—— paralléle de la démolition du site
Revisions
TOTAL
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IX. GLOSSAIRE

DUP Déclaration d'Utilité Publique

EPF Etablissement Public Foncier Nord Pas de Calais

PDU Plan de Déplacement Urbain

PLH Programme Local de I'Habitat

PLU Plan Local d'Urbanisme

SIMOUV Syndicat Intercommunal de Mobilité et d’Organisation Urbaine du Valenciennois
SHON Surface Hors Euvre Nette
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=
Meétropole

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’'ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Plan périmétral
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i Valenciennes

Métropole
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f Valenciennes

Meétropole
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=
Meétropole

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’'ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Estimation sommaire et globale
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REPUBLIQUE T
FRANCAISE -

Fiberrd FINANCES PUBLIQUES
gl
{rElEFR T

Direction Générale Des Finances Publiques Le 27/03/2023

Direction régionale des Finances Publiques des Hauts-
de-France et du département du Nord

Ple d'évaluation domaniale Le Directeur régional des Finances publiques
82 avenue JF Kennedy

BP 70689 N

59033 LILLE cedex a

POUR NOUS JOINDRE
Madame la Directrice

Affaire suivie par : Christophe Bonnel
EPF Hauts de France

Courriel : drfip59.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 03 20 62 80 35 594, Av. Willy Brandt
. CS 20003

Réf DS:11767803

Réf OSE : 2023-19147 59777 EURALILLE

AVIS DU DOMAINE EVALUATION SOMMAIRE ET GLOBALE

Nature du bien : Terrains, garages, maison
Adresse du bien : Cour Defaux 59300 Valenciennes et Cour Lafleur Valenciennes
Valeur : 265.000 € hors indemnités
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de /a
valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Mme LAVANANT

2 - DATES

de consultation : 10/03/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: néant

le cas échéant, de visite de I'immeuble : néant

du dossier complet : 10/03/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Acquisition : Amiable O
par voie de préemption []
par voie d’expropriation

3.2. Nature de la saisine

X]

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]
Iinstruction du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) ]

3.3. Projet et prix envisagé

Acquisition par expropriation dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain NPNRU
création de logements sociaux et en accession

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Biens situés a valenciennes, commune urbaine comptant environ 42.000 habitants

1  Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Quartier résidentiel et populaire de la périphérie de Valenciennes, limitrophe d’Anzin et situé a
proximité immédiate du tramway. Quelques services et commerces (station service, restauration,
lycée de I'Escaut, proximité gare de Valenciennes et autoroute A 23 via Anzin et Raismes). Tous
réseaux.

4.3. Références cadastrales

Le périmétre de |I'opération comprend une batterie de 43 garages individuels (parcelles AM 311 a
AM 329, AM 332 a 345, AM 354 a 357, AM 360, AM 453 a AM 457), constructions de briques et
parpaings, couverture téles, fibrociment ou bac acier, portes battantes en métal.

Ces biens en état disparate appartiennent a des propriétaires distincts, il ne peut donc étre
procédé a l'évaluation de la batterie dans sa globalité. L'évaluation des garages sera donc
individuelle.

La parcelle AM 347 appartient par contre a I'ensemble des copropriétaires des immeubles de la
cour Defaux. Elle est en outre en nature de passage, voie d’acces et aire de retournement a l'usage
des propriétaires des garages. Ces deux caractéristiques peuvent étre assimilées a un transfert de
charges et entrainent pour cette emprise une valeur vénale symbolique de 1 €.

La parcelle AM 308 est une voie de desserte permettant |'accés aux parcelles AM 128 , 126, 139, 138,
137,129,130 et 131. A ce titre, elle appartient a un ensemble de copropriétaires. Pour ces raisons, sa
valeur vénale est symbolique.

La maison sise sur la parcelle AM 138 et appartenant a la mairie de Valenciennes a été abattue, le
terrain d'assiette est donc évalué en terrain nu.

La maison sise sur la parcelle AM 359 et sur 2 niveaux est de type 1920, elle comprend 2 chambres,
salon, salle a manger, et dépendances pour une surface utile de 114 m?.

La parcelle AM 127 possede une fagcade a rue d’environ 10 m sur une profondeur approximative de
20 m (données issues de cadastre.gouv.fr). Elle constitue un quadrilatére en friche bénéficiant de la
proximité des réseaux. Ces caractéristiques permettent de la qualifier de terrain a batir non équipé
au sens de l'article L 322-3 du code de I'expropriation.

La parcelle AM 309 posséde une facade a rue d’environ 7 m sur une profondeur approximative
entre 6 et 10 m. Quadrilatére en friche bénéficiant de la proximité des réseaux. Ces caractéristiques
permettent de la qualifier de terrain a batir non équipé au sens de l'article L 322-3 du code de
I'expropriation.

Les autres parcelles de formes disparates sont enclavées et en nature de friche, elles sont
assimilables a terrains d’agrément non équipés et ne sauraient étre qualifiées de terrain a batir au
sens de l'article L 322-3 du code de I'expropriation.

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

63



Surface

VOLET ACQUISITION

Parcelle 2 Adresse cadastrale Nature commentaire
cadastrale (m?) PROPRIETAIRE

AM125 146 Rue Chauffour terrain nu Ville de Valenciennes Cour Lafleur
AM126 25 10 rue du Chauffour terrain nu NOBLECOURT / DUSSART Cour Lafleur
AM127 172 Rue Chauffour terrain nu BEAUGENDRE Cour Lafleur
AM128 46 5 rue du Chauffour terrain nu Ville de Valenciennes Cour Lafleur
AM129 57 4 rue du Chauffour terrain nu MOREL Cour Lafleur
AM130 60 2 rue du Chauffour terrain nu MOREL Cour Lafleur
AM131 81 Rue Chauffour terrain nu MOREL Cour Lafleur
AM137 116 6 rue du Chauffour terrain nu HERARD ATTAGNANT Cour Lafleur
AM138 162 8 rue du Chauffour terrain nu Ville de Valenciennes Cour Lafleur
AM139 170 Rue Chauffour terrain nu VILLARS Cour Lafleur
AM308 269 Rue Chauffour terrain nu UNITES FONCIERES - MOUTIEZ Cour Lafleur
AM309 47 Rue Chauffour terrain nu MOREL Cour Lafleur
AM311 21 20 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM312 21 19 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM313 21 18 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM314 21 17 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? PONTOIS / DRECQ 1 Cr Defaux
AM315 21 16 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? NEF / JOUNIAUX 1 Cr Defaux
AM316 21 15 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? NEF / JOUNIAUX 1 Cr Defaux
AM317 21 14 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? QUINET 1 Cr Defaux
AM318 21 13 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? GEORGES / DUROUX 1 Cr Defaux
AM319 21 12 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? LASSELIN / FICHET 1 Cr Defaux
AM320 21 11 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? DUBOIS / ROCCA 1 Cr Defaux
AM321 21 10 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? FINET 1 Cr Defaux
AM322 21 9 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM323 21 8 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? MOTA / MIRO 1 Cr Defaux
AM324 21 7 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM325 21 6 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? BLANPAIN 1 Cr Defaux
AM326 21 5 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM327 21 4 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? PLOIX 1 Cr Defaux
AM328 21 3 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM329 20 2 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF 1 Cr Defaux
AM330 281 1 rue du Chauffour Atelier SUP = 240 m? EPF 1 Cr Defaux
AM332 24 26 rue du Chauffour garage Cat C. SU =12 m? EPF 1 Cr Defaux
AM333 22 27 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? LAUMONIER 1 Cr Defaux
AM334 22 28 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? ROSIER 1 Cr Defaux
AM335 21 29 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? EPF 1 Cr Defaux
AM336 19 30 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? EPF 1 Cr Defaux
AM337 18 31 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? EPF 1 Cr Defaux
AM338 18 32 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? COLART 1 Cr Defaux
AM339 17 33 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? NEF / JOUNIAUX 1 Cr Defaux
AM340 16 34 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? EPF 1 Cr Defaux
AM341 16 35 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? POTTIER 1 Cr Defaux
AM342 16 36 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? LEDIEU / BRENOT 1 Cr Defaux
AM343 16 37 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? FEKRAOUI / CHAKIR 1 Cr Defaux
AM344 16 38 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? DUMEZ 1 Cr Defaux
AM345 16 39 rue du Chauffour garage Cat C. SU = 14 m? LUSTREMANT 1 Cr Defaux
AM347 1196 Rue Chauffour Cr Defaux terrain nu Copropriétaires des immeubles Cr Defaux Voie de retournement
AM354 26 22 rue du Chauffour garage CatD. SU =16 m? EPF Cour Defaux
AM355 22 23 rue du Chauffour garage Cat B. SU=14m? EPF Cour Defaux
AM356 21 24 rue du Chauffour garage Cat B. SU=14m? DELCOURT Cour Defaux
AM357 104 25 rue du Chauffour garage Cat D. SU=30m? DELCOURT Cour Defaux
AM359 115 1 rue du Chauffour maison EPF Maison 1920. SU=114m?
AM360 21 21 rue du Chauffour garage Cat B. SU=18m? EPF Cour Defaux
AMA453 21 40 rue du Chauffour garage Cat C. SU=20m? BRABANT / DERSELLE Cour Defaux
AMA454 44 41 rue du Chauffour garage Cat C. SU=41m? EPF Cour Defaux
AMA455 20 42 rue du Chauffour garage Cat C. SU=17m? BLANPAIN / SOURDEAU Cour Defaux
AMA456 18 43 rue du Chauffour garage Cat C. SU=15m? EPF Cour Defaux
AMA457 27 44 rue du Chauffour garage Cat C. SU=24m? CcD Cour Defaux
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4.4. Descriptif
cf4.3
4.5. Surfaces du bati

cf4.3

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Cf4.3

5.2. Conditions d’occupation
Libre
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Classement au PLU | en zone UK, zone mixte a caractére artisanal et tertiaire, d’habitations et
d’équipements publics

6.2.Date de référence et regles applicables

PLU | approuvé par conseil communautaire du 11/03/2021, devenu opposable a partir du
01/04/2021.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Compte tenu de la nature du bien, la méthode par comparaison est privilégiée

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

Sous réserve de visite intégrale et de mesurage, la valeur vénale de cet ensemble est arbitrée de la
facon suivante :
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Compte tenu des caractéristiques des biens, de la réglementation d’urbanisme applicable, du
marché immobilier local ainsi que des décisions jurisprudentielles récentes, les emprises,
regroupées par types de biens en fonction de leur zonage au PLU, ont été valorisées comme suit :

valeur vénale de I'ensemble de ces biens : 770.000 €

(dont restant a acquérir : 265.000 €, hors indemnités)

Des lors, la dépense globale pour I'acquisition des emprises fonciéres de I'opération décrite par le
consultant, peut étre établie comme suit :

Indemnités principales estimées a: 265.000 €
Les indemnités principales correspondent a la valeur vénale des biens restant a acquérir

Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimées a (**) : 92.500 €

calculées forfaitairement au stade de I'évaluation globale et sommaire, comprennent notamment
-(*) indemnité de remploi, dues en cas d’acquisition aprés le Déclaration d’Utilité Publique,

arbitrée forfaitairement a 60 000 €
-(**) majoration pour aléas divers calculée forfaitairement a: 32.500 €
soit une dépense totale estimée a 357 500 €

Ces valeurs sont exprimées hors taxe et hors droits.
Une marge d'appréciation de 10 % peut s'appliquer sur ces valeurs.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus bas sans nouvelle
consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision acquérir a un prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdéle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre I'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation
effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apreés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

66



11 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci aupreés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le directeur régional des Finances Publiques
Des Hauts de France et du département du Nord

et par délégation , l'inspecteur des finances publiques

Christophe BONNEL

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupres des directions territorialement compétentes de la Direction Généralé’des
Finances Publiques.



=
Meétropole

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’'ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Estimation sommaire des dépenses
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Valenciennes

Meétropole
Poste de dépense Colt HT
Maitrise fonciére 770000 €
Gestion et Travaux de démolition 255 065 €
Travaux d’aménagement (hors | 484500€
concessionnaires)
Etudes et MOE 148 800 €
Sous total 1658 365 €
Etudes + maitrise d’ceuvre Ces éléments seront définis dans le cadre des
Travaux (Batiments / VRD) études architecturales qui seront menées en
Aléas (5%) paralléle de la démolition du site
Révisions (2.5%)
TOTAL | - €
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=
Meétropole

DOSSIER D’ENQUETE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L'ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Délibérations
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Valenciennes

Metropole

e Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 modifié par les décrets n°2006-1131 du 08
Septembre 2006, n°2009-1542 du 11 décembre 2009, n°2014-1736 du 29 décembre
2014, et du décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 et portant création de
I’établissement Public Foncier Haut-de-France dénommé EPF Haut-de-France,
Etablissement public de I'Etat

e Arrété du 28 février 2022 portant nomination de Madame Catherine BARDY en tant
gue Directrice générale de I'E.P.F. de Hauts-de-France a compter du 1°" avril 2022

e Convention cadre signée le 23 mars 2015 entre I'EPF et la Communauté
d’Agglomération de Valenciennes Métropole (CAVM)

e Délibération de la CAVM en date du 20 mai 2016 autorisant le renouvellement de la
convention tripartite

e Délibération du Conseil municipal d’Anzin en date du 08 juin 2016 autorisant Monsieur
le Maire a signer la convention opérationnelle tripartite ainsi que tous les avenants s’y
référant

e Délibération du CA de I'EPF n°2016/93 en date du 07 juillet 2016 autorisant la
signature de la convention opérationnelle

e Convention opérationnelle signée le 30 septembre 2016 entre I'E.P.F. et la CAVM et Ia
commune d’Anzin

e Délibération du Conseil d’Administration de I'EPF n° 2022/022 en date du 09 mars
2022 autorisant la signature de la convention opérationnelle

e Délibération de la CAVM en date du 21 mars 2022 autorisant Monsieur le Président a
signer la convention opérationnelle et portant sur la mise en ceuvre de la procédure

de déclaration d’utilité publique

e Convention opérationnelle signée le 31 mars 2022 entre I'E.P.F. et la CAVM
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Décret n°90-1154 du 19 décembre 1990 portant création de
I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France

Derniere mise a jour des données de ce texte : 09 aolt 2021
Version en vigueur au 23 ao(t 2021
NOR : EQUX9000182D

Le Président de la République,
Sur le rapport du Premier ministre, du ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget,
du ministre de l'intérieur et du ministre de I'équipement, du logement, des transports et de la mer,

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L 321-1 et suivants et R 321-1 et suivants ;

Vu le décret n® 55-733 du 26 mai 1955 modifié relatif au contréle économique et financier de I'Etat ;
Vu le décret n® 62-1587 du 29 décembre 1962 portant réglement général sur la comptabilité publique ;
Vu le décret n® 67-568 du 12 juillet 1967 relatif a la réalisation d'acquisitions fonciéres pour le compte
des collectivités publiques dans certains départements ;

Vu le décret n® 75-653 du 22 juillet 1975 relatif a la durée des fonctions des administrateurs des
établissements publics de I'Etat a caractéere industriel et commercial, des entreprises nationalisées et
sociétés nationales et de certaines sociétés d'économie mixte ;

Vu le décret n° 82-389 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
et a l'action des services et organismes publics de I'Etat dans les départements ;

Vu le décret n® 82-390 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des commissaires de la République
de région, a I'action des services et organismes publics de |'Etat dans la région et aux décisions de I'Etat
en matiere d'investissement public ;

Vu l'avis émis par le conseil général du Nord le 19 novembre 1990 ;

Vu l'avis émis par le conseil général du Pas-de-Calais le 19 novembre 1990 ;

Vu, en outre, I'avis du conseil régional du Nord - Pas-de-Calais en date du 16 novembre 1990 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu ;

Le conseil des ministres entendu,

ARTICLE 1

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement public foncier de I'Etat dénommé Etablissement public foncier de Hauts-de-France est
compétent sur I'ensemble du territoire de la région Hauts-de-France a l'exception des départements de
I'Aisne et de I'Qise.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 2

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Conformément aux dispositions de I'article L. 321-1 du code de l'urbanisme, I'établissement est habilité
a procéder a toutes acquisitions foncieres et opérations immobilieres et foncieres de nature a faciliter
I'aménagement. Il peut aussi effectuer les études et travaux nécessaires a leur accomplissement et, le
cas échéant, participer a leur financement.

Ces missions peuvent étre réalisées par I'établissement public foncier soit pour son compte ou celui de
I'Etat et de ses établissements publics, soit pour celui des collectivités territoriales, de leurs
groupements, ou de leurs établissements publics en application de conventions passées avec eux. Pour
les opérations passées pour le compte des collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs
établissements publics, ces conventions prévoient obligatoirement le rachat des biens dans un délai
déterminé et, le cas échéant, la garantie de I'emprunt souscrit.
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Lorsqu'il intervient au titre de la préservation des espaces naturels et agricoles, I'Etablissement public
foncier de Hauts-de-France coopére avec la société d'aménagement foncier et d'établissement rural
Hauts-de-France et les autres organismes chargés de la préservation de ces espaces, dans le cadre de
conventions.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 3

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les activités de |'établissement s'exercent dans le cadre d'un programme pluriannuel d'intervention
prévu aux articles L. 321-5 et suivants du code de l'urbanisme, élaboré, approuvé et mis en ceuvre
conformément aux dispositions des articles R 321-13, R 321-15 et R 321-16 du méme code.

ARTICLE 4

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Pour la réalisation des missions définies a I'article 2, I'établissement peut recourir aux procédures
mentionnées a I'article L. 321-4 du code de I'urbanisme, qu'il s'agisse du recours a I'expropriation ou de
I'exercice des droits de préemption et de priorité. Il dispose également du droit de préemption prévu
par le 9° de l'article L. 143-2 du code rural et de la péche maritime.

ARTICLE 5

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement est habilité a créer des filiales et a acquérir des participations dans des sociétés,
groupements ou organismes dont I'objet concourt a la réalisation de ses missions, conformément aux
dispositions des articles L. 321-3, R 321-18 et du Il de I'article R 321-19 du code de |'urbanisme. En
application de l'article 3 du décret n® 55-733 du 26 mai 1955 relatif au contréle économique et financier
de I'Etat, les entreprises et organismes dans lesquels I'établissement détient, directement ou
indirectement, plus de la moitié du capital sont soumis au contréle économique et financier. Les
dispositions de cet article s'appliqguent également aux entreprises et organismes dans lesquels des
collectivités publiques et I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France détiennent conjointement,
directement ou indirectement, plus de la moitié du capital.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par 'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 aolt 2021.

ARTICLE 6

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'établissement est administré par un conseil d'administration de vingt-huit membres dotés chacun d'un
suppléant conformément aux dispositions de I'article R 321-4 du code de |'urbanisme.

Il est composé de :
1° Vingt-quatre représentants des collectivités territoriales ou de leurs groupements :
a) Six représentants de la région Hauts-de-France désignés par son organe délibérant ;
b) Six représentants des départements désignés par chaque organe délibérant, a raison de :
-deux pour le département du Nord ;
-deux pour le département du Pas-de-Calais ;
-deux pour le département de la Somme ;

c) Quatre représentants des établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre suivants, désignés par chaque organe délibérant, a raison de :
-un représentant de la métropole européenne de Lille ;
-un représentant de la communauté urbaine d'Arras ;
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-un représentant de la communauté urbaine de Dunkerque ;
-un représentant de la communauté d'agglomération Amiens métropole ;

d) Huit représentants des autres établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre et des communes non membres des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, visés au 1° du présent article, désignés par l'assemblée
prévue a l'article L. 321-9 du code de l'urbanisme. Cette désignation devra permettre une
répartition des siéges a raison de deux représentants pour le département du Nord, trois
représentants pour le département du Pas-de-Calais, et trois représentants pour le
département de la Somme ;

2° Quatre représentants de I'Etat :
a) Unreprésentant désigné par le ministre chargé des collectivités territoriales ;
b) Un représentant désigné par le ministre chargé de l'urbanisme ;
c) Unreprésentant désigné par le ministre chargé du logement ;
d) Unreprésentant désigné par le ministre chargé du budget ;

Cing personnalités, désignées en son sein par l'organe délibérant de l'institution dont elles relevent,
assistent au conseil d'administration avec voix consultative :

1° Un représentant de la chambre régionale de commerce et d'industrie ;

2° Un représentant de la chambre régionale d'agriculture ;

3° Un représentant de la chambre régionale de métiers et de l'artisanat ;

4° Un représentant du conseil économique, social et environnemental régional ;

5° Un représentant du Conservatoire de I'espace littoral et des rivages lacustres.

Le directeur de la société d'aménagement foncier et d'établissement rural Hauts-de-France assiste au
conseil d'administration avec voix consultative.

Le préfet de la région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et
du logement, le contréleur budgétaire et I'agent comptable de |'établissement assistent également de
droit aux réunions du conseil d'administration et y sont entendus chaque fois qu'ils le demandent.

Le préfet de la région Hauts-de-France publie par arrété la liste nominative des membres du conseil
d'administration et procéde a son installation.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 7

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

L'assemblée prévue a l'article L. 321-9 du code de I'urbanisme est réunie par le préfet de la région Hauts-
de-France qui en fixe le réglement.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 8

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Les membres du conseil d'administration qui siegent en qualité de représentant des collectivités
territoriales ou de leurs groupements sont désignés pour la durée du mandat électif dont ils sont investis
sans préjudice de I'application des articles L 2121-33, L 3121-23 et L 4132-22 du code général des
collectivités territoriales. Leur mandat de membre du conseil d'administration cesse avec ce mandat
électif et est renouvelable.

Les autres membres du conseil d'administration sont désignés pour une durée de six ans. Leur mandat
est renouvelable.
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En cas de vacance d'un siege pour quelque cause que ce soit, il est procédé dans les deux mois au
remplacement du membre qui a cessé de faire partie du conseil par un nouveau membre désigné, pour
la durée du mandat restant a courir s'il s'agit d'un membre mentionné au premier alinéa ou pour une
durée de six ans dans les autres cas, selon les mémes modalités que celles ayant présidé a la désignation
de celui qu'il remplace.

Ils sont tenus au respect des prescriptions de I'article R 321-5 du code de I'urbanisme.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 9

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration élit parmi ses membres, pour une durée de six ans, un président issu du
college des représentants de la région et trois vice-présidents : un vice-président issu du college des
représentants de la région, un vice-président issu du college des représentants des départements et un
vice-président issu du college des représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre et des communes non membres de ces établissements.

Les vice-présidents suppléent, dans l'ordre de leur élection, le président en cas d'absence ou
d'empéchement.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 10

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration est réuni et délibere dans les conditions fixées a I'article R 321-3 du code de
['urbanisme.

Ses procés-verbaux et délibérations sont adressés au préfet de la région Hauts-de-France. lls le sont
également au contréleur budgétaire et a I'agent comptable de I'établissement.

Le président du conseil d'administration peut inviter toute personne dont I'audition lui parait utile.
L'ordre du jour des séances doit étre porté a la connaissance des membres du conseil, au moins dix
jours francs a l'avance.

Le conseil d'administration délibére valablement lorsque la moitié des membres au moins participent a
la séance ou sont représentés. Quand, aprés une premiere convocation régulierement faite, le conseil
d'administration ne s'est pas réuni en nombre suffisant, la délibération est prise valablement sans
condition de quorum apres seconde convocation a cing jours au moins d'intervalle.

Les représentants de I'Etat ne prennent pas part au vote lors de I'examen de la délibération fixant le
montant de la ressource fiscale prévue a l'article 1607 ter du code général des impots.

En cas de partage égal des voix, la voix du président est prépondérante.

Les membres du conseil d'administration peuvent participer a une séance du conseil d'administration
par des moyens de visioconférence permettant leur identification et leur participation effective a une
délibération collégiale, dans des conditions précisées par le réglement intérieur.

Le recours a une procédure de consultation écrite du conseil d'administration peut étre décidé a titre
exceptionnel par le président, lorsque l'urgence nécessite une décision du conseil dans des délais trop
brefs pour que cette décision puisse intervenir en séance ordinaire. Cette consultation peut porter sur
toute compétence du conseil d'administration a I'exception de celles prévues aux 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 7°,
10° et 11° de I'article 11.
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Dans ce cas, les membres du conseil d'administration sont consultés individuellement par voie écrite, le
cas échéant par courrier électronique, a l'initiative du président. Leur avis et leur vote doivent
également étre exprimés par écrit dans les mémes conditions, dans un délai fixé par le président et qui
ne peut étre inférieur a trois jours ouvrés. Les conditions de quorum normalement en vigueur sont
applicables a cette procédure et leur respect s'apprécie au moment du décompte des votes, lequel
intervient au terme de ce délai.

La question qui fait I'objet de la consultation accélérée est obligatoirement inscrite a l'ordre du jour de
la plus prochaine réunion du conseil, pour compte rendu du président, indication des avis recueillis et
du résultat du vote.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 11

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Le conseil d'administration regle par ses délibérations les affaires de I'établissement.
A cet effet, notamment :

1° Il définit l'orientation de la politique de I'établissement et approuve le programme pluriannuel
d'intervention et les tranches annuelles ;

2° |l fixe le montant de la taxe spéciale d'équipement ;

3° Il approuve le budget ;

4° |l autorise les emprunts ;

5° Il arréte le compte financier et se prononce sur |'affectation des résultats ;

6° Il approuve les conventions mentionnées a l'article 2 ;

7° Il décide des créations de filiales et des acquisitions de participation ;

8° Il détermine les conditions de recrutement du personnel, lequel est placé sous I'autorité du
directeur général ;

9° Il approuve les transactions ;

10° Il adopte le reglement intérieur, qui définit notamment les conditions de fonctionnement du bureau

11° Il fixe la domiciliation du siége ;

Dans les conditions qu'il détermine, il peut déléguer au bureau ses pouvoirs sous réserve des
dispositions de l'article R 321-6 du code de l'urbanisme et a I'exception de ceux du 7° ci-dessus.

Il peut déléguer au directeur général, dans les conditions qu'il détermine, ses pouvoirs de décision, a
I'exception de ceux prévus aux 1°, 2°, 3°, 4°,5°, 7°, 10° et 11° ci-dessus.

En cas d'absence ou d'empéchement du directeur général, le conseil d'administration peut déléguer les
mémes pouvoirs au directeur général adjoint ainsi que I'exercice des droits de préemption et de priorité
visés a l'article 4.

ARTICLE 12

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le conseil d'administration élit parmi ses membres un bureau composé de neuf membres, dont le
président et les vice-présidents dudit conseil. Le bureau comporte également deux représentants du
collége des départements, a raison d'un par département autre que le département d'origine du vice-
président issu de ce college, deux représentants des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre, a raison d'un par département autre que celui d'origine du vice-
président issu de ce collége, et un représentant de |'Etat désigné par les membres de ce college en leur
sein.
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Le bureau regle les affaires qui lui sont renvoyées par le conseil d'administration, dans la limite des
délégations qui lui sont accordées.

Les dispositions de I'article 10 relatives aux modalités de consultation écrite, le cas échéant par courrier
électronique, des membres du conseil d'administration ou a leur participation aux séances par des
moyens de visioconférence sont applicables aux réunions du bureau.

Les proces-verbaux et délibérations de ses réunions sont adressés au préfet de région Hauts-de-France,
au contréleur budgétaire et a I'agent comptable de I'établissement.

Le préfet de région Hauts-de-France peut soumettre au bureau toute question dont I'examen lui paraft
utile. Le président est tenu de I'inscrire a I'ordre du jour de la réunion du bureau la plus proche.

Le préfet de région Hauts-de-France, le directeur régional de I'environnement, de I'aménagement et du
logement, le controleur budgétaire et l'agent comptable de I'établissement assistent de droit aux
réunions du bureau et y sont entendus chaque fois qu'ils le demandent.

Le président du bureau peut inviter toute personne dont I'audition lui paraft utile.
NOTA :
Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 13

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le directeur général de I'établissement public est nommé dans les conditions prévues par l'article R 321-
8 du code de |'urbanisme.

Ses compétences et les modalités de leur exercice sont celles précisées aux articles R 321-9 et R 321-10
du méme code.

NOTA :
Se reporter aux conditions d’application prévues par l'article 2 du décret n° 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 14 (abrogé)
Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
Modifié par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 49

Les proces-verbaux des délibérations du conseil d'administration et du bureau sont adressés au préfet
de la région Nord-Pas-de-Calais, préfet du Nord, ainsi qu'au préfet du Pas-de-Calais, au directeur
régional de l'environnement, de |'aménagement et du logement (1), au directeur régional de
I'alimentation, de |'agriculture et de la forét, au directeur régional de I'environnement, au contrdleur
budgétaire de I'Etat et a I'agent comptable.

ARTICLE 15 (abrogé)

Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n°2009-1542 du 11 décembre 2009 - art. 3

Le directeur général de |'établissement est nommé par arrété du ministre chargé de l'urbanisme sur
proposition du préfet de région et apres avis du conseil d'administration. Les fonctions de directeur
général sont incompatibles avec celles de membre du conseil d'administration.

Le directeur général est chargé de l'instruction des affaires qui sont de la compétence de
I'établissement. Il prépare et exécute les décisions du conseil d'administration. En particulier, il prépare
et présente le programme pluriannuel et les tranches annuelles d'interventions. Il prépare et présente
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le budget. Il est ordonnateur des dépenses et des recettes de |'établissement. Il gere I'établissement, le
représente en justice, passe les contrats, les marchés, les actes d'aliénation, d'acquisition ou de location.
Il recrute le personnel de I'établissement et a autorité sur lui. Il peut déléguer sa signature.

Le directeur général, ou son adjoint, dans les limites des compétences qui lui ont été déléguées peut,
par délégation du conseil d'administration, étre chargé d'exercer au nom de I'établissement les droits
de préemption dont I'établissement est titulaire ou délégataire et le droit de priorité dont
I'établissement est délégataire. Il rend compte de cet exercice au conseil d'administration, a chacune
de ses réunions.

ARTICLE 16 (abrogé)

Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Modifié par Décret n°2009-1542 du 11 décembre 2009 - art. 3

Le réglement intérieur du conseil d'administration de I'établissement et celui du bureau sont établis par
le directeur général et adoptés par le conseil d'administration.

ARTICLE 17
Modifié par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127
L'établissement est soumis aux dispositions de l'article R 321-21 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 18 (abrogé)

Abrogé par Décret n°2012-1247 du 7 novembre 2012 - art. 127

Le contréle économique et financier de I'Etat est exercé dans les conditions prévues par le décret du 26
mai 1955 modifié susvisé.

ARTICLE 19

Modifié par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1

Les ressources de |'établissement comprennent :

1° Toute ressource fiscale spécifique, autorisée par la loi ;

2° Les dotations, subventions, avances, fonds de concours ou participations apportés par ['Union
européenne, |'Etat, les collectivités territoriales, leurs établissements publics, les sociétés nationales
ainsi que toute personne publique ou privée intéressée ;

3° Le produit des emprunts;

4° Les subventions obtenues au lieu et place des collectivités territoriales, établissements publics et
sociétés intéressés en exécution des conventions passées avec ceux-ci ;

5° Le produit de la vente des biens meubles et immeubles ;

6° Les revenus de ses biens meubles et immeubles ;

7° Les dons et legs ;

8° Les rémunérations de prestations de service et les remboursements d'avances et de préfinancements

divers consentis par I'établissement ;
9° Toutes les ressources autorisées par les lois et reglements.

ARTICLE 20

Modifié par Décret n°2021-1061 du 6 ao(t 2021 - art. 1

Le controle de I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France est exercé par le préfet de la région
Hauts-de-France. Les dispositions des | et Il de I'article R 321-18 et | a lll de I'article R321-19 du code de
I'urbanisme s'appliquent a I'Etablissement public foncier de Hauts-de-France.

NOTA :

Se reporter aux conditions d’application prévues par I'article 2 du décret n® 2021-1061 du 6 ao(t 2021.

ARTICLE 21 (abrogé)
Abrogé par DECRET n°2014-1736 du 29 décembre 2014 - art. 1
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L'établissement ne peut emprunter qu'en bénéficiant de la garantie d'une ou plusieurs collectivités
territoriales ou de leurs groupements.

ARTICLE 22

Le Premier ministre, le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et du budget, le ministre de
I'intérieur, le ministre de l'industrie et de I'aménagement du territoire, le ministre de I'équipement, du
logement, des transports et de la mer, le ministre délégué au budget, le ministre délégué aupreés du
ministre de l'intérieur et le ministre délégué a I'aménagement du territoire et aux reconversions sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de |'exécution du présent décret, qui sera publié au Journal
officiel de la République francaise.

FRAN¢OIS MITTERRAND

Par le Président de la République :

Le Premier ministre,

MICHEL ROCARD

Le ministre de I'équipement, du logement,
des transports et de la mer,

MICHEL DELEBARRE

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie,
des finances et du budget,

PIERRE BEREGOVOY

Le ministre de l'intérieur,

PIERRE JOXE

Le ministre de l'industrie

et de I'aménagement du territoire,

ROGER FAUROUX

Le ministre délégué au budget,

MICHEL CHARASSE

Le ministre délégué aupres du ministre de l'intérieur,
PHILIPPE MARCHAND

Le ministre délégué a I'aménagement du territoire
et aux reconversions,

JACQUES CHEREQUE
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Décrets, arrétés, circulaires

MESURES NOMINATIVES

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

LOGEMENT

Arrété du 18 février 2022 portant nomination de la directrice générale
de I'établissement public foncier de Hauts-de-France

NOR : LOGL2204466A

Par arrété de la ministre déléguée aupres de la ministre de la transition écologique, chargée du logement, en date
du 18 février 2022, Mme Catherine BARDY est nommée directrice générale de 1I’établissement public foncier de
Hauts-de-France a compter du 1 avril 2022.
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PROGRAMME PLURIANNUEL D' INTERVENTION 2015 - 2019

CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT
ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER NORD - PAS DE CALAIS
ET
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE VALENCIENNES METROPOLE

ENTRE

La Communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole, représentée par Madame Valérie LETARD,
5a présidente, agissant en vertu d'une délibération du bureau communautaire du & février 2015, c-aprés
dénommée la communauté d ‘agglomération ou Valenciennes Métropole ;

T

L'Etablissement Public Foncier Nord - Pas de Calais, représenté par Monsieur Marc KASIYNSKI, son
directeur général, spécialement autorisé & I'effet des présentes par la délibération n®2015/06 du
conseil d’administration du 10 février 2015, ci-apriés dénommé ["EPF ;

Il st convenu ce qui suit z

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT

L'objet de la convention est la mise en ceuvre du partenariat entre L'EPF et la Communauté
d"agglomération de Valenciennes Métropole au titre du Programme Pluriannuel d'Intervention {PFI)
2015-2019. Cette convention s'inscrt dans la continuité de celle mise en auvre au titre du Programme
Pluriannuel d'Intervention 2007-2014 dont le bilan figure ci-aprés.

La convention décrit le programme dintervention de U'EPF sur le territoire de la communauté
d'agglomération et Les modalités du partenariat.
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ARTICLE 2 - BILAN DE L'INTERVENTION DE L'EPF SUR LE TERRITOIRE
AU TITRE DU PPI 2007-2014

Depuis les années 90, U'EPF intervient sur le territoire du Valenciennois. 20 ans plus tard, la communauté
d‘agglomération a acquis de l'expérience dans ses domaines privilégiés de compétence au service du
territoire et de ses habitants, notamment en termes d'urbanisme, de planification et d'habitat. Avec
["aide des moyens mis en ceuvre par L'EPF & travers ses trois précédents programmes pluniannuels
d'intervention, la Communauté dagglomération de Valenciennes Métropole et U'EPF ont contribué
conformément aux objectifs qu'ils se sont fixés 3 U'engagement d'une démarche de renouvellement
urbain sur le territoire, a l'accroissement et a |a diversification de 'offre de logements et 3 la prse en
compte des risques naturels.

Le budget de 12 M€ initialement inscnt a la convention-cadre 2007-2014 a été abondé en 2012 pour
atteindre 27 ME, 24,62 ME (chiffre arrété au 30/09/14) ont été consommés soit 91% de l'enveloppe
allouée au territoine,

Au travers d'une cinquantaine de conventions opérationnelles, U'EPF a notamment contribué & la
production de logements en cohérence ave: le Programme Local de |'Habitat 2009/2014 de
I'agglomeération. L'EPF a par ailleurs participé au rencuvellement urbain des communes de U'arc minier
et de ["est du territoire en accompagnant la mise en ceuvre du Programme National de Rénovation des
Quartiers Anciens Dégradés (PNROAD).

Le bilan détaillé de l'intervention de U'EPF sur le territoire sur la période 2007-2014 figure en annexe 1.
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ARTICLE 3 - PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 2015-2019 DE L'EPF

Tirant parti du bilan d'exécution du PP1 2007-2014 et pour répondre aux attentes exprimées par L'Etat et
les collectivités en matiére de développement terrtorial durable, les accompagner dans les stratégies
foncigres de ses différentes problématiques, L'EPF retient sept principes comme fondement du PPI 2015-
2019 et décline son contenu selon trois axes thématigues ot deux fonds dintervention spécifiques.

Les sept principes de Uintervention de I'EPF

- UEPF est acteur de 'amélioration du cadre de vie et de travail des habitants et des entreprises du
MNord - Pas de Calais.

= I'EPF est partenaire des collectivités par la contractualisation et la mutualisation de ses moyens
sur |'ensemble du territoire régional.

- |'EPF ne contribue pas & l'extension de 'urbanisation et soutient [‘utilisation optimale du
foncier.

- U'EPF constitue le gisement foncier du renouvellement urbain pour alimenter ses trois axes
dintervention et lever les obstacles lids i la pollution des sols.
L'EPF inscrit son intervention dans les composantes sociale, économigue, environnementale, du
développement durable.
I'EPF renforce son ingénierie de management des risques juridiques et financiers génénés par
"anticipation foncigre, I'intervention opérationnelle et un engagement financier accru.
I'EPF mobilise pour 'exécution du PPl les compétences de son équipe autour des valeurs
partagées du projet d'entreprise de UEtablissement.

Les trois axes thématiques dintervention correspondent aux trois volets du développement durable.

- Axe 1 - Le foncier de | habitat et du logement social
L'EPF intervient pour la production de logements, notamment de logements sociaux, en
renouvellement wrbain tant dans les agglomérations que dans les territoires ruraux et
conformément aux orientations des programmes locaux et départementaux de habitat. Le
dispositif d'aides en faveur du logement social mis en place en 2009 est maintenu et adapté en
élargissant la notion de logement social & U'ensemble du logement aidé et en augmentant les
densités requises pour des cessions a prix mineré afin d'optimiser U'utilisation du foncer porté
par L'EPF.

- Axe 2 - Le foncier et U'immobilier industriel et de services, les grands projets régionaux

L'EPF contribue & soutenir action économique en accompagnant la mutation des activités dans
les territoires de recongquéte urbaine. Il s"agit de reconstituer une offre fonciére et immobiliére
pour l"activité économique (industrielle et tertiaire, y compris commerce et artisanat). Pour
faciliter la sortie des opérations sur ces territoires, I'EPF peut pratiquer a la cession, comme
pour le foncier du logement social, une minaration foncigre sur la base des prix de marché et
selon une géographie priontaire définie 3 échelle de chaque intercommunalite.
Pourrgnt également étre engagées des interventions au titre de grands projets dintérét
régional quelle que soit la thématique dés lors quils s'inscrivent dans une stratégie de
recyclage foncier et quiils ont une déclinaison économique (infrastructures, environnement et
santé, agriculture périurbaine, culture et loisirs, ...).

= Axe 3 = Le foncier de la biodiversité et des risques
L'EPF intervient au titre de la préservation et de la restauration de la biodiversité, de la
constitution des trames vertes et bleues territoriales (coewrs de nature et corridors écologiques)
et de la gestion des fonciers a risques. La problématique environnementale ne sera pas
exclusivement abritde au sein de cet axe, UEPF incitant les collectivités a en faire une
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composante de leurs projets notamment en renouvellement urbain et Uintégrant lui-méme
dans ses pratiques de gestion transitoire des sites aprés travaux de déconstruction.

Les deux fonds d*intervention visent a :

- constituer le gisement du renouvellement urbain. Il s'agit d'inscrire les collectivités dans des
stratégies d"anticipation et d'offre fonciére pour des projets & moyen et long terme qui une fois
définis pourront &tre réaffectés aux axes thématiques d'intervention. Pour ce faire, UEPF met en
place un fonds d'intervention spécifique desting  financer A la fois les études d'identification
du gisement 3 'échelle de chague EPCI et les acquisitions foncigres. Cette démarche permet 2
'EPF de jouer pleinement son rile d'opérateur contra cyclique ;

- répondre i la demande d'intervention pour des entreprises en restructuration. Ce fonds
d'interventions exceptionnelles sur 'immobilier d"entreprise est mobilisé aprés validation
du commissaire au redressement prodectif du Mord-Pas de Calais et approbation du conseil
d"administration de |'Etablissement. Ces interventions feront également référence a la feuille de
route de résistance a la crise présentée dans le cadre du SRDE en 2012.

Les modalités opérationnelles du PPl 2007-2014 sont reconduites et pour certaines adaptées
(dispositif en faveur du logement social). Des dispositions nouvelles sont prises pour faciliter encore un
peu plus la réalisation des projets des collectivités, Elles visent une meilleure fluidité de lintervenbion
de 'EPF et une sécurisation juridique et financiére renforcée.

De fagon complémentaire 3 celles évoquées ci-dessus (minoration fonciére pour les sites a vocation
économigue, réalisation des recensements des gisements fonciers du renouvellement urbain, ...) ces
nouvelles dispositions concernent principalement :

- le développement du conseil expertise auprés des collectivités en amont de L'intervention
opérationnelle pour la définition et le montage des projets (choix des montages et des
opérateurs) en assurant la maitnse d'ouvrage et le cofinancement des dtudes ; en aval pour
garantir la reprise du foncier dans le délai du portage et ainsi la bonne fin de l'intervention de
LEPF ;

- la gestion des sites : pour accélérer leur mise en sécurité et ainsi réduire les colits de gestion
{cloture, vidéosurveillance, ...), les travaux de déconstruction et de suppression des sources de
pollution concentrées sont engagés dés l'acquisition et financés & 100% par UEPF.
L'optimisation fiscale est un autre effet de cette disposition et réduit le codt relatif du portage
foncier.

Les partenariats

Pour accompagner et favoriser la réalisation des projets des collectivités, I'EPF reconduit et multiplie
ses partenariats (renouvellement de la contractualisation avec la SAFER Flandre Artois,
contractualisation avec le conservatoire des espaces naturels, avec le conservatoire du Littoral. avec la
mission bassin minier, avec Batixia et Finorpa...).

L'EPF met en place des comités de projet territoriaux mettant en synergie les acteurs régionaux de
"aménagement. Ces comités partenariaux associant autour de I'EPF, les représentants de U'Etat, de la
Région et des Départements, veillent en amant, 3 la conformité des opérations aux objectifs des
schémas de planification et de programmation régionaux et territonaux, et en aval, coordonnant les
moyens financiers mobilisables pour en permettre leur réalisation.
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ARTICLE 4 - LE PROJET DE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
ET 5A DECLINAISON FONCIERE

Depuis le 17 février 2014, le territoire de la Communawté d agglomération de Valenciennes Métropole
s'est doté d'un SCOT « Grenelle », 'un des dix premiers approuvés au niveau national. Ce document qui
couvre U'ensemble de "arrondissement du Yalenciennois remplace le Schéma Directeur de 1974, dont la
derniére révision avait été approuvée en 2002,

Ce document définit les orientations et les abjectifs 3 donner au développement et & "aménagement du
territoire sous toutes ses composantes, A partir de ces orientations, la communauté d'agglomération a
décliné son projet de territoire selon trois thématiques.

Les élus communautaires ont décidé, en juin 2013, de poursuivre |a politique de rénovation urbaine au-
deld des champs diintervention actuels (PHNRU 1 et PNROAD). Cette polibique s'appuiera sur trois
fondamentaux et quatre axes de travail.

*  Les trois fondamentaux :
s prendre en compte tous les territoires quelle que soit leur typologie (urbaine, rurale...)

« maintenir un effort Ainancier constant de Valenciennes Métropole sur les six prochaines
années

& poursuivre la mise en ceuvre d'une logique partenariale forte de co-construction avec les
villes, 'Etat, la Région, le Département et les bailleurs sociaux

*  Les quatre axes prioritaires :
1/ lo restructuration des cités miniéres et ouvriéres du territoire :

* Dans un 1" temps, les deux cités pilotes UNESCO : engagement, dis 2013, des projets de
restructuration des cités Thiers & Bruay-sur-l'Escaut et Taffin 3 Vieux-Condé
(aménagement des espaces publics, réhabilitation et résidentialisation des logements,
construction de nouveaux éguipements publics). Valenciennes Métropole est maitre
d’ouvrage de ["aménagement des espaces publics de la cité Thiers et cofinance les travaux
d'aménagement de la cité Taffin sous maitrise d'ouvrage de la ville de Vieux-Condé,

* Dans un second temps, l'ensemble des cités miniéres et ouvriéres du territoire ; une
étude de cadrage & l'échelle des 70 ctés minikres et ouvrigres du terntoire (4 500
logements, soit 20% du parc social), lancée en novembre 2013, a pour objectif de définir
les  priorités  dintervention futures de "agglomération (analyse croisée
urbain/habitat/peuplement). Une dizaine de cités prioritaires seront ainsi identifiées dia
la fim 2014 afin d'y engager une démarche de projet sur la période 2015-2020.

2/ la densification de sites a enjeux autour des principaux axes de transport en commun :
engagement en novembre 2014 d'une étude wurbaine sur les 50 DIVAT du terrtoire de
Valenciennes Métropole afin didentifier les sites prioritaires de renouvellement urbain
(identification des mutabilités et gisements fonciers, définition des projets et de la
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programmation ; habitat, développement économique...). L'objectif est de définir ces sites mi-
2015 pour une mise en ceuvre opérationnelle sur la période 2016-2020.

3/ lo poursuite de la restructuration de quartiers d habitat sociol pew ou pas concernés par le
PNRU 1 : dans le cadre du NPNRU, ['objectif est de poursuivre la mise en ceuvre de projets lowrds
de restructuration urbaine de gquartier tels que la Briquette 3 Marly ou Chasse Royale a
Valenciennes,

4/ la mise en @uvre d'opération de restructuration urbaine dans les centres-bourgs des
communes rurales (moins de 5000 habitants) : la volonté de Valenciennes Métropole est
d'amplifier sa politique de rénovation urbaine en investissant les territoires ruraux et plus
spécifiguement en identifiant les ilots dégradés ou les friches situées en coeur de bourg des
communes de moins de 5 000 habitants. L'objectif est d'identifier, au terme d'une étude qui sera
conduite courant 2015, les sites prioritaires de rénovation urbaine pour y conduire des projets
de restructuration permettant de développer, selon les sites, une offre de logements neufs et
diversifiés, des commerces ou encore des éguipements publics de proximité.

L habitat

En paralléle, la communauté d'agglomération a engagé les études de révision de son programme local
de I'habitat pour la période 2015-2020. Elle développe i cette occasion une réflexion concertée avec les
communes sur les nouvelles orientations & donner 3 la programmation des logements sur le territoire,
répondant aux enjeux de mixité, d'attractivité et de développement urbain durable,

Les orientations stratégiques et le programme d'actions du nouveau PLH seront développés au cours du
premier trimestre 2015, avec la collaboration de U'EPF qui est appelé a participer notamment aux
comités techniques, en vue d'une approbation au plus tard en juin 2015 aprés consultation des conseils
municipaux et des personnes publiques assocides.

Valanciennes Métropole souhaite aujourd hui faire évoluer sa stratégie pour prendre en compte :

» e SCOT du Valenciennois, adopté le 17 février 2014, qui vise notamment une réduction
globale de moitié du rythme de la consommation d'espace par 'urbanisation future. A cette
fin, il fxe différents objectifs concourant & I'économie du foncier, a la densification de la
construction et 3 la maitrise des équilibres territoriaux en matiére de logement social, en
prionité dans les secteurs les mieux desservis par les lignes structurantes de TCSP ;
le nouseau PDALPD et le POH ;
les nouvelles légisiations telles que la loi ALUR et la loi de programmation pour la Ville et
la cohésion urbaine.

... Bt poursuivre plusieurs objectifs :

» développer une politique du logement qui vise I'amélioration de "accés au logement pour
toutes les catégories de ménages (jeunes en début de parcours résidentiel, personnes dgées
et handicapées, gens du wvoyage, familles, ménages aux ressources précaires et
intermédiaires, etc.) ;

# lier les enjeux d'équilibre de peuplement et de développement de ['offre résidentielle en
permeattant une mixité de fonctions (habitat, déplacements, économie, emploi), sans gue le
développement urbain ne compromette la préservation des espaces naturels et agricoles ;

e développer une stratégie relative a la ressource foncigre, sa maitrise, sa gestion, sa
protection, etc., notamment en vue de limiter la pérurbanisation, de prévenir "ouverture a
I'urbanisation de secteurs stratégigues et de soutenir les efforts des communes déficitaires.

L'EPF est partenaire de la communauté d'agglomération dans la réalisation de ces différentes
études. Les résultats de celles-ci seront conjointement analysés et permettront identification du
gisement du renouvellement urbain sur lequel U'EPF pourra étre mobilisé en vue de faciliter la mise
en euvre du projet communautaire.
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La pérenm’r.é de la vm:aunn 1n:tustnelle t-e:hnnlngique et I.u-gumque du temtnire reposant sur ses poles
d'excellence reconnus (transports terrestres et logistiques, création numénique et design...) et sur ses
atouts géographiques (Escaut. réseau routier et ferré...) est une priorité forte de Valenciennes
Métropole.

A cet égard, les perspectives de développement et de confortement du positionnement économique du
territoire a l'échelle métropolitaine et 3 celle du Hainaut, tout comme le rééquilibrage interne des zones
demploi (Pays de Condé), sont aujourd hui contraints par une insuffisance d’offre fonciére.

De nouveaux espaces permettant 'extension du Technopdle, le développement du port fluvial, des parcs
équipementiers automobile et ferroviaire, du parc de Fresnes... dolvent &tre maitrisdés. Les besoins
fonciers cormespondants ne pourront toutefois pas étre entikrement satisfaits via la réutilisation de
friches, la requalification de ces derniéres étant par ailleurs une priorité de Valenciennes Métropole
depuis sa création.

La stratégie de développement économigue de Valenciennes Métropole tend aussi & un renforcement
des appuis aux projets de R&ED dans les filieres industrielles, automobiles et ferroviaires, a la poursuite
du développement de connections logistiques multiples et au développement de projets
d’aménagement de plus petite taille (moins de grands parcs d’activités) dans le cadre de sa stratégie de
filitres mais aussi en vue de promouvoir les nouveaux secteurs d activités (green techs, design, internet
des objets et intelligence des données).

Enfin, il est nécessaire de faire des efforts d'accueil des activités tertiaires et de service en investissant
dans des rédponses aux besoins immaobiliers tertiaires (location, modularité, besoins nouveaux pour les
coworking, centres de services, etc.).

La mise en ceuvre de cette stratégie nécessite de ;
1. Poursuivre le développement industriel aux abords de |"autoroute A2 par :
* |a maitrise des zones d'activités en projet (extension du Parc d'Activité de la Vallée de
'Escaut, Marly les 10 muids, etc) ;
» [a densification des zones d'activités économiques existantes (Parc d'activités de la Vallde
de |'Escaut, Parc d'activités de |'aérodrome ouest et sud, etc.) ;
¢ [‘anticipation du développement de nouvelles zones dactivités sur le territoire.
2. Favoriser un rééguilibrage territorial pour :
 permettre le développement d'une offre nouvelle dans le pays de Condé (zones de
substitution au projet de parc d'activité du pays de condé & Fresnes sur Escaut) ;
o disposer d'une offre fonciére adaptée aux besoins des activités en essor ou woulant
conforter leur implantation locale {microsites).
3. Maitriser le développement de nouvelles zones commerciales par lanticipation de
l"aménagement des futures ZACOM.
4. Reconstituer un stock de réserves foncitres susceptible de constituer les emprises des projets &
venir,

LEPF en tant qu'opérateur foncier sera directement impliqué dans la stratégie de l'agglomération
en matiére de développement économique, notamment pour permettre la densification des zones
économiques et artisanales existantes mais également pour faciliter le maintien des activités
commerciales en centre-ville ou en centre-bourg.

La définition d'une géographie prioritaire en matiére d'intervention économigue constituera en
2015 une des priorités du partenariat mis en place entre I'EPF et la communauté d’agglomération.
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Il est nécessaire dassurer la compatibilité de la préservation de la biodiversité et des ressources
naturelles avec celle du développement économique et urbain. A cette fin, Valenciennes Métropole a
pour objectif de préciser la déclinaison spatiale de son schéma de trame verte, tout particuliérement
dans la vallée de 'Escaut, od se superposent de nombreuses sensibilités et contraintes écologiques.
Le schéma de trame verte et bleue est a |'étude depuis septembre 2013 et sera approuvé en 2015,
L'objectif est d'aboutir 3 un programme de mise en ceuvre opérationnelle se déclinant en trois volets :
=  Faisabilité et programmation opérationnelle des corridors biologiques (notamment programme
opérationnel d'actions sur deux corridors majeurs)
= Définition et promotion des circuits pédestres et cyclables en lien avec la trame verte et bleue
(notamment programme de réalisation de & circuits définis comme prioritaires)
= Définition d'un plan directeur de La trame verte et bleve (identification des espaces végétalisés
A développer en milieu urbain en lien avec les corridors biologiques)

Enfin, parmi les autres enjeux de cet axe figure la mise en place de la compétence GEMAP] & gestion des
Milieux Aguatiques et de Prévention des Inondations » (loi du 27 janvier 2014), La labellisation et la
mise en geuvre du Plan d'Actions et de Préventions des Inondations (PAPI), l'élaboration d'un schéma
daménagement et de gestion des Eaux de I'Escaut (SAGE) dans le cadre du syndicat mixte, et la
poursuite du programme de lutte contre les ruissellements agricoles.

Dans le cadre de son programme de lutte contre les inondations, Valenciennes Métropole a engage une
1** phase de travaux sur les bassins versants d'Estreux, Maing et Saint-Saulve, avec le partenariat de la
SAFER sur le volet foncier. L'étude d'une 2™ phase et les procédures de Déclaration d'Intérét Général
{DIG) sont en voie d'achévement sur 12 autres communes soumises 3 des inondations récurrentes par
ruissellement : les territoires de ces communes appartiennent a des bassins versants non encore traités :
Sebourg, Quidvrechain, Curgies, Estreux, Saultain, Marly, Artres, Aulnoy lez Valenciennes, Monchaux sur
Ecaillon, Préseau, Verchin Maugré, Aubry du Hainaut.

Les ouvrages hydrauliques et aménagements doux définis sur chacune de ces communes seront déployés
sur la période 2015 - 2017.

La déclinaison fonciére du schéma de trame verte et bleue de "agglomération s'intégrera dans la
géographie prioritaire du territoire. Celle-ci sera co-établie durant l'année 2015 avec U'EPF et
pourra donner liew  un certain nombre d'interventions opérationnelles.

La lutte contre les inondations constitue le second volet prioritaire de l'intervention de 'EPF sur le
territoire communautaire, afin de constituer les assiettes foncidres nécessaires i la réalisation
d’ouvrages hydrauliques limitant les risques.
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ARTICLES - PROGRAMME D'INTERVENTION DE L'EPF SUR LE TERRITOIRE

Conseil et expertise
= Identification du gisement pour le renouvellement urbain

L'EPF accompagne la communauté d'agglomération dans le déroulement des différentes études
engagées ou a engager en vue de U'identification de ce gisement ot notamment :

l'étude de cadrage sur Les 70 cités miniéres et ouvrigres du territoire ;

lidentification des sites & enjeux dans les périmeétres des DIVAT ;

'identification des centres-bourgs ruraux prioritaires pour des opérations de rénovation

urbaine ;

la révision du Programme Local de 'Habitat communautaire.
L'EPF accompagnera Valenciennes Métropole dans l'exploitation des résultats, identification des
fonciers stratégiques et des sites & enjeux, ainsi que dans la définition d’une stratégie fonciére pouvant
le cas échéant aboutir 3 la réalisation d’'études programmatigues spécifiques et la mise en place de
conventions opérationnelles.

= Définition des géographies prionitaires
L'EPF et la CAVM définissent ensemble, dans I'année qui suit la signature de la convention-cadre de
partenariat, les géographies prioritaires en matiére de biodiversité et de développement
économigque :
o Pour la biodiversité: 3 partir du SRCE-TVB, des orentations du SCOT concernant
I"armature verte et bleuve du territoire (et notamment préserver et valoriser les
ressources naturelles et agricoles du Valenciennois de maniére durable), du schéma de
trame verte et bleue de I'agglomération approuveé en 2015, ainsi gue dans le cadre de la
gestion des milieux aguatiques et la prévention des risques d'inondation ;
o Pour le développement économique : & partir de la géographie de [a politique de la
ville, des géographies prioritaires affichées dans le SC0T au titre du développement
économique, de celle portée par le conseil régional dans le SRDE et des secteurs 3
enjeux identifiés par la communauté d'agglomération (densification des zonmes
d'activités existantes de la vallée de U'Escauvt, de l'aérodrome ouest et sud...etc.,
ZACOM...).

* Etudes préalables
Afin de faciliter I'émergence et la mise en ceuvre de projets dans les périmétres diintervention
opérationnelle identifiés, I'EPF engage des études dont le contenu est adapté en fonction du périmétre
de réflexion, des caracténistiques du site et des enjeux identifiés ou de la problématique soulevée par la
communauté d'agglomération et/ou la commune.
L'EPF est maitre d'ouvrage de ces études. La communauté d'agglomération et la commune sont
associées a la rédaction du cahier des charges, au choix du bureau d'études et au pilotage des études.

Sur le territoire de Valenciennes Métropole, I'EPF engagera ce type d'études sur les opérations déja
contractualisées suivantes :
«  Anzin = Cour Lourent
Maorly - Lo Rhinelle - Centrewville (étude de capacité notamment pour déterminer la
programmation sur le foncier en vis-h-vis du nouveau quartier de la Rhénelle)
Onnaing - Centre-ville
Onnaing - Quartier de fo gare
- Quiévrechain - Cronte Voye
- (Quidvrechain - Not Equipart
- Quiévrechain - Quartier Saint-Martin
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L'EPF engagera également ce type d'étude sur le site de la Cour de Bourgogne 3 Quidvrechain (étude de
capacité), sur les sites de la rue Scouflaire et de "ancienne brasserie rue Jean Jaurés & Onnaing ains
que sur le site de |'emprise commerdiale rue Victor Hugo & Vieux-Condé.

Le programme d'intervention opérationnelle de UEPF décrit ci-aprés sera complété des opérations
découlant de ces différentes démarches par voie d'avenant i la présente convention.

Programme d'intervention opérationnelle

Le programme d'intervention opérationnelle de LUEPF sur le territoire de la Communauté
d’agglomération de Valenciennes Métropole se décline en conventions opérationnelles gue U'EPF signe
avec la communauté d'agglomération et/ou les communes.

Les conventions opérationnelles signées au titre du PPI 2007-2014 encore actives sont réintégrées dans
la présente convention-cadre de partenariat.

=« Axe « Foncier de "habitat et du logement social »

L'EPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes :
Anzin - Cour Daubresse, suite
Anzin - Cour Lourent
Angzin - Cours Duterne et de [o Fosse, sufte
Anzin - Opération Caeur de ville
Anzin - Site Virly
Anzin, Fresnes-sur-Escaut - Accompagnement de ['OPAH-RU communautaire
Beuvrages - llot centre-ville
Condé-sur-l"Escaut - La Clairon
Condé-sur-l"Escaut - Maternité ploce Rombault
Condé-sur-l"Escout = Quai du Pelit Rempart
Fresnes-sur-Escaut - PNROAD, flots du Rivage, de ["Escaut et Bancel
Quarouble - Centre bourg
Quidvrechain - Cronte Voye
Quidvrechain - Ilot Equipart
Valenciennes - Impasse Badin / impasse des Sarrazins
Valenciennes - Rue du Quesnoy / rue de Beaumont
Vieux-Condé - Forges et Estampage, suite
Vieux-Condé - PNROAD, ilots Gambetta Dervoux et entrée Beluriezr

L’EPF inscrit 'opération suivante :
Onnaing -Rue Scouflaire

L'EPF et la communauté d'agglomération finalisent les conditions de mise en ceuvre d'une intervention
sur Les sites suivants :

Odomez - Site Sainord

Onnaing - Rue Voltaire

s Axe « Foncier et immobilier industriel et de senvices »
L'EPF poursuit san intervention sur les opérations suivantes :
Hergnies - Coeur de ville
Marly - La Rhdnelle - centre-ville
Prouvy - Papeterie Logoda
Quiévrechain - Quartier Saint-Martin
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LEPF inscrit "opération suivante ;
Onnaing - Ancienne brasserie rue Jean Jaurés

LEPF et la communauté d'agglomération finalisent les conditions de mise en cuvre d'une intervention
sur le site suivant :

Valenciennes - Rue de Lille

» Axe « Foncier de la biodiversité et des risques »

L"EPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes :
Fresnes-sur-Escaut - Lo Malanoye
Saint-Saulve - PPRMT, carriére Pouille

« Fonds pour la constitution du gisement du renouvellement urbain
L'EPF poursuit son intervention sur les opérations suivantes ;

Onnaing - Centre-ville

Onnaing - Quartier de la gare

L'EPF inscrit les opérations suivantes :
Quiévrechain - Cour Bourgogne élargie
Vieux-Condé - Emprise commerciale rue Victor Hugo

L'EPF et la communauté d'agglomération finalisent les conditions de mise en ceuvre d'une intervention
sur le site suivant :
Fresnes-sur-Escout = Le chiteou des Dovaniers

Financement du programme d'intervention
« Etudes

L'EPF assure le financement des études dont il est maitre d ouvrage :
a 100% pour les études d'identification du gisement du renouvellement urbain,
4 0% pour les études de capacité, le reste étant 4 [a charge de la communauté d'agglomération
et/ou des communes,
a 50% pour les études préopérationnelles, le reste étant & la charge de la communauté
d'agglomération et/ou des communes,

*  Acquisitions
L'EPF réserve a la mise én ceuvre du programme d'intervention opérationnelle un budget d"acquisition
de 12 ME.

# Travaux
L'EPF finance 100% du codt des travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution
concentrées réalisés sur les opérations contractualisées et 50 @ 80% du colt des travaux de
finalisation, le reste étant & la charge du signataire de la convention opérationnelle ou du ters
repreneur désignd par La collectivite,
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ARTICLE® - SUIVI - EVALUATION

Le suivi-évaluation de la présente convention-cadre de partenariat fait 'objet de rencontres annuelles
avec la communauté d'agglomération sur [a base du tableau de bord mis en place au moment de la
contractualisation et de la cartographie de Uintervention. Les différents partenaires régionaux sont
associés en tant que de besoin,

La convention est amendée par vole d'avenant pour faire état du résultat des démarches engagées et
compléter le programme d'intervention opérationnelle des nouvelles demandes d'intervention.

Un bilan d'étape & mi-parcours sera réalisé en 2017.

Le tableau de bord qui figure & I'annexe 3 constitue le premier élément du dispositif de subvi-évaluation
de la convention-cadre de partenariat qui sera complété courant 2015.
Ce dispositif de suivi-évaluation doit parmettre de :

rendre compte du volume d’activité de ['EPF par axe d'intervention et par opération (montants
mandatés en acquisition, gestion, travaux, surfaces acquises et requalifiées, montants des cessions
réalisées ot surfaces correspondantes),

mesurer la consommation du budget affecté par I'EPF & la mise en ceuvre de la convention-
cadre,

- mettre en corrélation ces données quantitatives avec les projets développés sur le foncier cédé
et sur leguel I'EPF intenvient,

= réaliser le bilan des études mendes et dvaluer les suites qui y sont données,

- dresser le bilan des aides accordées par UEPF sur le terntoire,

- mesurer, in fine, la contribution de U'EPF & la réalisation des objectifs inscrits dans les
documents de planification et de programmation de la communauté d’agglomération. Les indicatedrs
mis en place pour le suivi du SCOT ou du PLH en termes de préservation de la biodiversité, de densité, de
production de logements sociaux, ... pourront étre adaptés a "échelle de la convention-cadre. De la
méme maniére, [‘articulation de ce dispositif aux travaux d'observation menés i |'échelle régionale sera
examinde,

Pour mettre en ceuvre ce dispositif, 'EPF ot la communauté d'agglomération s'appuient sur les bases de
données cartographiques, les observatoires dont ils disposent et les enrichissent mutuellement.

Ce dispositif de suivi-évaluation vient alimenter celui du PPl 2015-2019 de U'EPF et ceux de la
communauté d'agglomération.

La convention-cadre de partenanat s'inscrt dans le PPI 2015-2019. Toutefois, afin d'en permettre le

renouvellement dans le cadre du PPI suivant, il est convenu que la durée de la convention excéde celle
du PPl auguel elle est rattachée de six mois.
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ARTICLET - ENGAGEMENTS DE L'EPF ET DE LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

L'EPF s'engage & mabiliser pour la mise en ceuvre de la présente convention-cadre de partenariat
I'ensemble de ses compétences.

La communauté d’agglomération s"engage a garantir la cohérence de l'intervention de I'EPF sur son
territoire au regard des orientations inscrites dans les documents de planification et de programmation
(SCOT, PLUA, PLH, schéma de trame verte et bleue,...) et des schémas régionaux (SRADDT, SRCE.
SRCAE...).

La communauté dagglomération s'engage a transmettre & U'EPF 'ensemble des documents de
référence, de préférence dans un format numérique et les données cartographiques attachées dans un
format interopérable. En retour, 'EPF remet a la communauté d’agglomération les données et
documents produits, notamment dans le cadre des études dont il assure la maitrise d'ouvrage.

La communauté d'agglomération et I'EPF s'engagent & maintenir en permanence les mentions de
propriété et de droits d'auteur figurant sur les fichiers et & respecter les obligations de discrétion,
confidentialité et sécurité i |'égard des informations quils contiennent,

La communauté d'agglomération s'engage 3 faire état de Uintervention de U'EPF et de sa
participation financiére lors de toute communication relative aux projets développés sur son
territoire.

Pour tout contentieux relatif 3 l'interprétation de la présente convention, le tribunal compétent est
saisi,

Fait en deux exemplaires originaux

A Valenciennes, L€ ......eeersmnens

Valérie LETARD
Présidente
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ANNEXE 1 - BILAN DETAILLE DE L'INTERVENTION DE L'EPF SUR LA PERIODE 2007-2014

La convention-cadre 2007-2014 a été signée le 10 mai 2007 entre UEPF et la Communauté
d'agglomération de Valenciennes Métropole.
Cette convention est arrivée i déchéance le 31 décembre 2014,

1. Contractualisation
Sur un budget de 27 ME inscrit A la convention cadre, 24,62 ME ont été consommés soit 91% de
l'enveloppe alloude au territoire.

e ———— —

Axe Hombre d'0OP inscrites | Nombre d'0OP | Nombre d’opérations
alacc contractualisées intégrées

L5 27 21 14

RU 34 30 21

GPE 0 0 i

FRN 4 2 2

Total &5 53 17

53 apérations ont été contractualisées dont 35 communales, B communautaires et 10 tripartites (EPF +
communie(s) + communauté).

Les opérations contractualisées dans le cadre du PPI 2007-2014 visent essentiellement a l"application
du PLH communautaire, i "accompagnement de I'OPAH-RU et i la mise én eeuvre du PNROAD sur le
Valenciennois. Trois secteurs d'intervention peuvent étre distingués ;

= Le cceur de Uagglomération, avec des opérations de renouvellement urbain visant la production de
logements en partie sociaux sur Valenciennes, Anzin, Beuvrages ;

= Les communes de L'arc minier (Condé-sur-UEscaut, Fresnes-sur-Escaut, Vieux-Condé). Les opérations
contractualisées et les projets d’aménagement prennent notamment en compte "arrivée de la ligne 2 du
tramway.

= L'est de l'agglomération avec les communes de Crespin et de Quiévrechain.

Plus récemment, 'EPF a &té sollicité sur la mise en place de la trame verte et bleue du Valenciennois.
Une premiére intervention (« Fresnes-sur-Escaut - La Malanoye ») a été contractualisée en 2014,

2. Acquisitions
Les acquisitions ont généré un volume de mandatements (acquisitions etfou frais de gestion) de
22,3TME.

3. Travaux
14 opérations de requalification ont été menées ou sont en cours. Lintervention technigue de L'EPF
est essentiellement sollicitée dans le cadre de U'accompagnement de 'OPAH-RU et de [a mise en ceuvre
du PMROAD sur les communes d'Anzin, Condé-sur-U'Escaut, Fresnes, Quidvrechain, Vieux-Condé et
Valencienmes.

4. Cessions
20 conventions opérationnelles ont fait l'objet de cessions sur la période 2007-2014 :
= Volendiennes - Quartier Saint-Vaast
- Valenciennes - Faubourg de Cambrai
- Fresnes-sur-Escaut - Cité Soult
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- Anzin - Site Vollourec : cession & la CAVM pour la réalisation d'une ZAC éco-guartier de
99 000 m® de SHON. Vient d'étre livrée la construction de 17000 m® (serres numérigues)
comprenant des locaux d'entreprises avec un incubateur, une pépiniére, un hitel d'entreprises,
un campus, un centre de réalité virtuelle et un centre de recherche appliquée et de transfert en
création numérique ainsi que 1Tnstitut européen du serious game, lieu de référence pour cette
filigre émergente,

Vient de démarrer la construction du futur Centre d'Expositions et de Congrés de Valendiennes
Métropole (CECVM) pour une mise en service programmée début 2017 (surface utile d'enviran
10 300 m*).

En 2015 sont programmés la réalisation une résidence étudiante de 130 chambres et la
construction d'un data center de 2 500 m® de SHON.

- Beuvroges Lo Couture. Aménagement d'espaces publics et espaces verts, construction de 15
LLS, aménagement de 23 lots libres pour de U'accession et programme de 16 logements en
accession sociale & venir.

= WVieux-Condé - Quartier du Jard

- Vieux-Condé - Zone des Amoureux

- Condé-sur-l"Escout - Quartier du Gras Beeuf. Opération PNRU : éco quartier aménagé, 19
lots libres en cours de commerdialisation pour de 'accession privée. 28 logements PLUS CD, 3
PLS et & logements individuels PSLA réalisés.

- Crespin, Quiévrechain - Quartier du Blanc Misseron

= Fresnes-sur-Escaut - Anciennes forges et engrais Bataille

= Préseou - Centre-bourg : cession A la ville d'une ancienne brassere et de logements et
cession 3 la SA du Hainaut de foncier réhabilité pour la réalisation d'un programme de 15
logements locatifs sociawe (11 PLUS, 2 PLAL et 2 PLS).

-  Bruay-sur-l'Escaut - Quartier Thiers, périmétre d'intérét communautaire. Construction de
2 immeubles R+2 de 40 logements LLS et aménagement de la place Henri Durre.

- Quivrechain - Quartier du Blanc Misseron, friche de la verrerie. Aménagement d'une zone
commerciale développée autour d’une grande surface de distribution de l"enseigne Match.

- Fresnes-sur-Escaut - Terrains Bary

= Aulnoy-les-Valenciennes - Les Hauts de lo Rhdnelle

- Quarouble - Centre-bourg

- Rouvignies - Centre ville

- Crespin - Quartier du Blanc Misseron, sufte : cession b la ville de foncier requalifié pour la
réalisation de 25 logements locatifs sociaux (20 PLUS, 5 PLS) et une créche.

- Prouvy - Papeterie Lagada : cession i la commune de foncier pour la création d'un étang.
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ANNEXE 2 - FICHES RECAPITULATIVES DES MODALITES OPERATIONNELLES
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ANNEXE 3 - TABLEAU DE SUIVI DE LA CONVENTION-CADRE DE PARTENARIAT
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ANNEXE 4 - CARTE 1/25000™
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Kancete
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93 MA! 2015

COMMUHAUTE D'AGGLOMERATION YALENCIENHES METROPOLE
it sachal :
Hatel du Halnaud - Valemcdannes

EXTRAI DU PRGCES-VERBAL DES DEL (BERATIONS
OU BUREAU DU 20 MAJ 2016

L'an deus mille seize, I ang: mai, & douze heures ke Bureau communaulane 55!
reuni €n e ordinalre £ous 12 présidence de M Laurent DEGALLALY, Suié a L3
coyocalan qui lai 3 &% faite sig jours & avance

Etalpni prémants [15]

bata STIEVEMART | Mme. GOHOY, M. DEGALLAIX, M. BUSTIM, M DEBRZ<FER, K
DOMMET M. B Slaads, M GRANTAME, M. HENREBERT M. LE.OHG M. THIEMZ, K'me
C=06R M DEE, Krg GSEALIME, Mme FORNIES

Etalani pygugsg 7] -
M. OEPRSHE, K SOIGHESX, M CZHURGE

Membras du Byrggy gy ol donmd g wvaid & wn autre Cgenlrg du Bureaw {1):
. SROVILLEAZ doqne pouvee 3 M. BLSTIN

[ LRI 1]

vl ip peliteradtian ov Consel comypusduae e aale du 1B Janwicy 2076, repua an Sovs-
pofeciue gg Voinganiog o 1B Janver 2015, podenl dgaben des FMabufions
Conged popmyngataie 3y Aweau comuailom, corimdment 4 Satals L 531000
algas 5 ol 6 oo code oo & 303 DOLSCIATS InTitnak s

Par défibdratian an date du G Hvrer 215, & Burasu Communaaine apeovail
|les nouvelles medaifes 3 merventon de |'Etab éserment Public Foncer Nord Pas-
de-C alais (EPF) paur &5 quarre années 4 venir, reprzes dans la convemian cado
sig M leg 200 et 23 mars 2H3.

Cefle convention prewst en son arlkle 5 que ajout dopéralions 2 ogramme
dintervention ambld & de sa signature peul se A par aVenan], kKrque ces
opévabions sinecrivent dats le projet de demioite de 13 cormunautd
d'agolamération &1 sont comomnes aux rodalivs dintervention de IERF.

Par delbbratgn du 10 avril 2015, ke Comsenl Communautaine a déclard didéndt
cammunaulse les 4 progts relenuz dams B ocodre do Messead Pragramme
“ationa de Renpuvelement Utar sur les communes dAnzin, Conde sur Esceul,
Mary et Valenciennes

Ces prodets font lobjel d'un protocole de prefgueaton @zbore aver bes Viles
SONCEMESS o8 BN COUS 8 Signate, qu sera annexd s Loetral de Ville Ces
gnudes de defration nar quartier seront ensy:e rdaliges A partir da mets de uin
sochain jueque fin 2017 2fin S metre en place les conver’ond Snancides
desdingées 3 démmunes |85 programmes distenverhon af le rrontant des
~arficipaions des diffiren's parlenaires (AkRU, Région, Valenciennes Metnpoe,
Wlles}.

Aussi, dans ‘aftente de 'a signalwe des coswentons financiéres, | convent de
redre e cewvre le pamenar Al aver [Elablissernent pubac foncier par
l'elagsement de conventions operabionneles au sain das pémetes de progt,
afin d'anticipar la mafrise du foncier privd siratguue diores et déga identiie qui
pourait faire Tobel 28 mulaons durant B période détudes complementaires dé
juin 2016 & decembve 2047

Seuls bes 3 proveds suivants prbsanten] des ensux en Makam e mailrse foncieme .
Projet de rénawation urbaine v quarber Chasse Joyele &3 Vakngennes,
Projet e renovaton whaine des quarers de |3 Bleuse Bome et du
Faubour de Lille 4 Arzin o Vakndiennes,
Projet de engweation urtaine du quammier 36 L Brgmme & Many.
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Auwssn il gl propasé d'ajouter pa woie d'avenant & la conventon cadre EPF B9 3

OjeT preEcités, et de metre en place rapderment oS sonverions opemlonnelies

fripartites WilesValerciennes Mropok'EPF sur ces quarlers, én Brralant les

pATMETES opdralionnels dul seckeurs consideres Lomme prodfaires dans ke

piocole de préfigurstan MPNRL) (of. fehes de preset@tion ci-pnieq) Le ravail

de gdofinfion pacise des périmédres dintervertor de TEPF s6ra A mener ay
Aecue EN goua-Préfectdr®  yogehie coie s ditferents parenaines (EPF, CAVM, commrines;,

par voie dématérisiisée (@

Al 10 Sur ces bases, el dpris awis 1al'.n::-|ﬂ-'ie de la cormissicn n°Z, le Buresu
1M communawalre déclde i i'wanimite :

Ainsi lait 1 GElLbEré en sdancs Tok

LePrénldent.

Faar ke Président #5% -

La Vico-pred-cenieilig 45

B HEESJ:I.ITEE - ol

Bl & MAcminist P el .
*,r " 2 :

Rente 5T-2VE

Lo Proggs!

- bl Soud A MAERODSCADYE A1 CTOT
LI i B e )

. rdamme que by prosored bkt e fal Bite
msat dan memua vl 2 Tikwnal
Adminnndlil daes un o da ¥ Mo B anmple

e 18 A O aslon & Sauspediect s

D'autcrser Monsiews % Président ou 2on meoreseniart, & solicies
I'Efablissemend Pubie Foncier Momd Pas-de-Calais pour haed & .4
gorvention code H15-201% des projets de rénowatod vbame Jes
quartiers Chasse qoyale 2 & Vakendiennes, $euze Bore £l Fauboury de
Lile & Angin gt Valenciernes, b Briquetie & Mary

C'aulorizer Monsiesr le Présiderd ou son représentam, 3 signér les
avenants 3 [a convention cadse carrespondants,

O atonser Monsseyr la Pastident ou san représentaml, 8 signer les

porwantions opbvationneles fipaties semmetiand (& mse on placa d'ung
weife foncidre au sein de ces 3 penmetes de progd.
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Annexg i ladélibération du bureau communautalre en date du 20 mat 2016
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REPUBLIQUE FRANCAISE

LLL

Département du Nord

Arrondissement de Valenclennas

aas

THEME :

Habitat - Logamant,

OBJET :

NPHRU Avanant & Ia
convantion cadre avec |'EPF
Maord-Pas da Calals ot
conventions opérationnelles pour
la miaa an place d'una vailla
fancidra,

N® 8

Date de convocation :
27 mai 2016

Date d'affichage :

27 mai 2018

Nombre da conaalllars
En exercice ; 33

Présents : 24

Votants : 27
Dont 3 pouvoirs

Ll DR S0

MAIRIE D' ANZIN: oo i« oo

EXTRAIT DU

0 : 08R-215
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

du 6 juin 2016

Le consell municipal s'est réuni, an mairia, au lieu habltuel de ses sbances,

sur convocation régulidre et sous la présidance de Monsieur Plerre-Michel
BERNARD, Maire.

¢ M. Pierra-Michal BERNARD, M. Jo#l DORDAIN,
M. Ange MONNIER, M, Bruno LEVANT, M. Jaan-Roger BERRIER,
Mme Maryline BLAIRON, M. Damien COYEZ, Mme Valéria TOMSON,
M. Alain VINCENT, M., Francis LEDIEU, Mme Nathalie BROQUET,
Mme Alméa CARLIER, M, Claude DELHAYE, Mme Sandrine
VERGUETHEN, M, Claudae PALISSE, i, All BELDJOUHRI, Mma |saballa
ASSELIN, Mme HNicole DELBOVE, Mme Isabelle BILLE, M. Claude
RENONCOURT, Mme Isabelle THOREZ, Mme Alietta MONIER,
M. Nicalas FEHRING, M. Danial HENIN,

Mma Elisabath GONDY donne pouvolr & Mme Yalérie TOMSON,
Mma Karine SOISSONS,

Mma Oihida GHAZOUANI,

M. LEFEBVRE Frédéric,

M. Plerra HERNANDEZ donna pouvolr & Mme Aliette MONIER,
M. Mahdi TAMI,

M. Francis BOUDRENGHIEN,

Mmea Nadine FOURNARD,

Mme |sabelle DEBRUYCKER donne pouvolr & Monsieur Nicolas
FEHRIMG.

LE

Monsieur DORDAIN expose |

Par délibération en date du 06 février 2015, le Bureau
Communautalre approuvait les nouvelles modalités d'intervention de
I'Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais (EPF) pour les
quatre années a venir, reprises dans la convention cadre signée les
20 et 23 mars 2015,

Cette convention prévoil en son article 5, que I'ajout d'opérations au
programme d'intervention arrétéd lors de sa signature peut se faire
par avenant, loraque ces opérations s'inscrivent dans le projet da
territoire de la communauté d'agglomération et sont conformes aux
modalités d'intervention de 'EPF,

Par délibération du 10 avril 2015, le conseil communautaire a déclaré

d'intérét communautaire les quatre projets sulvants retenus dans le

cadre du nouveau progamme national de renouvellemant urbain ;
Projet de rénovation urbaine du quartier chasse royale 2 &
Valenciennes,
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Projet de rénovation urbaine des quartiers de la Bleuse B ;-ng}tq'lﬁféulﬁﬁlrd”da Lille &
Anzin at Valenciennes, Affcivi
Projet da rénovation urbaine du quartier de la Briquette & My, * /" 20w i o

Projat da rénovation urbaine du quartier Chanteclerc Lecocq 4 Condé sur I'Escaut,

Ces projets font 'objet d'un protocole de préfiguration élaborés avec les villes concernées et en
cours de signature, qui sera annexé au centrat de Ville. Des études de définition par quartier
seront ensuite réalisées & partir du mole de juin prochain jusque fin 2017, afin de mettra an
place les convantione financiéres destindes 4 déterminer les programmeas d'intervention et la

montant des participations des différents partenaires (ANRU, Région, Valenclennes Métropole,
Villas).

De plus, sur le quartier intercommunale Bleuse Borne / Faubourg de Lille & Anzin at
Valenciennes, l'espace commerclal situé en face de la station de tramway Bleuse Borne
présente un déficit d'attractivité en ralson des dysfonctionnements suivants © batiments
dégradés, phénoméne de vacance, espaces publics peu qualitatifs... Ce secteur a été identifié
comme particulidremant stratégique pour la redynamisation économique et cemmereiale du
quartier. La maftrise de ce foncier permettra de développer une pregrammation mixte, avee une
forte vocation commarciale et dconomigue,

Dans I'attente de Ia signature des conventions financiéres, il convient de mettre en place une
vellle fonciére au sein des périmétres de projet en partenariat avec 'EPF, afin d'anticiper la
maitrise du foncier privé stratégique d'ores et déja identifié qui pourrait faire I'objet de mutations
durant la période d'études complémentaires de juin 2016 & décembre 2017,

Le partenariat EFF offre d'une part 'avantage de pouvolr falre préfinancer les réserves
fonciéres ot Ia mise an sécurité des immeubles, et d'autre part de garantir gue lorsque la phase
opérationnelle sera entamée, les modalités financléres spécifiques d'intervention de I'EPF
pourront &tre sollicitées sur ca foncler,

A cel offet, Il est proposé de mettre en place une convention opérationnelle tripartite Ville
d'Anzin / Valenciennes Métropole / EPF sur ces secteurs,

Sur ces bases, il est demandé au Conseil Municipal d'autoriser Monsieur le Maire ou son
délégataire, a signer la convention opérationnelle tripartite alnsi que tous les avenants s'y
référant parmattant la mise en place d'une vellle fenciére au sein des périmétres de projet,

Le Conseil Municipal,

Vu l'exposé de Monsieur DORDAIN,

Aprés an avoir délibéré,

Autorise, & ['unanimité, Monsleur le Maire ou son délégataire, & signer la convention
opérationnelle tripartite ainsi que tous les avenants s'y référant permettant la mise en place
d'une veille fonclére au sein des périmétres de projet,
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PROGRAMME PLURIANNUEL D'INTERVENTION 201%-2(119

CONVENTION OPERATIONMELLE ENTRE
L"ETABLISSEMENT PuaLit FONCIER MORD = PAS DE CALALS,
LA COMMUNAUTE D' AGG LOMERATION YALENOENNES METROPOLE
ET LA COMMUNE D" ANZIN
RELATIVE A L'DPERATION

ANZIN - NPNRU, BLEUSE BORNE, COUR DUBOIS JENART

Entre

la Communauté d'agqlemération Yalenciennes Matropale, représentéa par Monsieur Lausont DEGALLALY,
son président, agissant en weru d'vne délibération du buteay communzytaire du 20 mo 2016, C-apres
dénammée La communauté d'agglomératian au Yalendeanes Métropole

L3 contmune d ARZIn, reprécentda par son qraire, Mansieut Ferre-Michel BERHARD, aytorizd i Leffat des
présentes par une délibdratian du conseil municipal du é join 2016, désignee ci-aprés par le tarme « la
COMMUnE &

d'une part,
Bt
L'Etablissement Public Fonder Herd - Pas de Calais, représentd par sa directrice générale, Madaine Lotanne
BAILLY, agissont en cette qualité en verty de la délibération n=201433 Ju conseil d'admimisteabion oo

|'Erabhissement du 1+ juillet 2016, désigne ci-apres par e kerme « 'EFF o

dautre part
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LE DEROULEMENT DE LA CONVENTION

Article 1 - Jbjet

La présente convention opérationnelle a pour objet de definir les engagements que prennent la
communautd d'anglemgration, la commune &t I'EFF en woe de la réalisation du projet cxpose dans
I"article 5. Elle précisc les modalités d'intervantion de L EPF t les canditions dans lesquelles les biens
acquis par EPF setant cédés a 1a communauté d'agglemération.

Article 2 - Qéroulement de la convention apératipnnelle

La canvention opérationmelle est insrite, par voie d’avenant en date du 23 acut 2016, sur le « fends
pour la consktution du gisemant du renouvellement wrbain «, a la copwention-cadre de partenariat
signée entre la Communauté d'agglomératian Yalenciennes Métropole et PEFF le 23 mars 2015, au
titre du Programme Florianmeel d Intervention 2015- 2019,

La canvention prévoit une durde d'intervention opérationnelle (négociation, acquisition, destian,
kravaux, cessign’ de 5 ans a partir de la date de sa signature.,

Certe durde peut, sur délibdration du consel o administration de L'EPF, gtre prolangée d'un ou deux
ans par vaie d'avenant pour permettre lg ban aboutissement des deémarches engagées par I'EPF
fmaitrise fonciere, travaux) el par la commuprauté d*agglomération ot par la commune {definition ot
montage du proget),

La validité juridique de la convenbon est fixde 3 10 ans 2 compler de la date de =a sigrature afin de
permettre le contrile des engagements pris par la communauta d'agglomération et par la Comnune
ot de la réalisation canfarme du projet,

La canvention esk amendée [périmatre, modakités d'interveatian, durée du portage fencier._ .}, en cas
de besoin, par voig d avenant.

Arbicle 3 - Suivi et évaluation de I"exdeution de la convention opérationnelle

L'EFF transmet  la communaute d'agglomération et 4 la commune la biste et Lo cartographie des
acquisitions réalisées sor son torritoire aingd qu'un Stat financier a minima pour les biens dont la
cessipn esl pragrammée Lannée suivaols.

La communauté d'agglamération adresse & L'EPF un rapport annued précisant la situation des biens
mis & 53 disposition.

Quatre ans apiés la signature de la cenvention operatiannelle, UEPF réalise un bilan d"exécution de
I'epératicn, 1l porte d'une part sur Favancement de Uintervention de I"EPF {acquisitians et tra vaux) ek
d'autre part sur lavancement du projet de L4 cammunauté d'agglomération et de la commune.

. - i . 118
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Ce bilan peut justifier la nécessité de prolenger d'un ou deux ans la durée dinterdention
ppérationnelte de U'EFF, prolongation actée par avenant & la comvention apérationnelle apris
deélibération du conseil d’administration de ["EFF.

L'EPF dewant pouvoir rendre compte des projets quiil comtribue @ imiber, la communaute
d'agglomérabion s'enaage i loi transmettre les informations (description du grogramme, canditions
e réalisation, mantage et colts, esquisse, photos) relatives au projet et ce tout au long de sa mise
BN CBLWTE.

(ans le ras o0 UEPF 2 cansenti des bonifications ou des allégements de prix, il procéde, dans et 10
ans de {a conventian opérationnelle ou dans les % ans suivant Lz cession, au contréle du respect des
engagements pris par la commonauké dagglomération et de la commune,
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LE PROJET

Article & - Le site abjet de ["intervention de U'EPF

Présentation de lo commuine

 CommwnedAnzin -

[ntercommunalité : Communauté 4 agglamératian Valencdennes Metropale
Superbicie : 364 ha

Fopulation : 13 447 habitants

Densité : 3 703 habitants par km®

Hormbre de logements - 5 E495

Hombre d entreprises : 700

SCOT du Yalenciennois approuye

| FLH 2009-2014 adopte, FLH 2016-2021 drraté
PLU intercormmunal en cours d'élaboration
Peérimatre NFNRU de la Bleuse Borne
Mitsion d'architecke-urbaniste congail gn oours

Mitoyenne de la ville-centra de Yalenciennes, Anzin est la se¢onde commune de [agglomération en
termias de population. Elle est connue pour &fre le premies site du bassin minigr du Hord-Fas-de-
Calais oi La houille fut exploitée, L'histaire récente de la commune a surtout été marquée par L'arrét
de l'industrie sidérurgique qui avait succédé a 'explottation minigre. Deps, la commune avec
Lappui de la Communauté d'agglomération Valenciennes Métropole s'est langée dans la
restructurabion de san tssu biti, marguée natamment par l'arnvée du trarmway.

Présentabion du site
brune superficie de plus de 6 760 m?, Lo site se compose J habitations et de jardins. Localisé le lang
de la rug Jean Jaurds, il est classe en zone URhao PLU.

Article 5 - Le projet de L2 communauté d agglomération et de la commune et Lintervention de
I'EPF

Dans le cadra du Nouveau Programme Mational de Benouvellement Urbain (NENEL, la Communaute
d'agglomérabion  Vakenciennes  Métropole  (CAVM} et la commune  d'Anzin sollicitent
Vaccompagnement de UEPE, Pendant la pércde du prolacole de préfiguration, la CAVM eb ba

Erabnisigmamt Poalic banear Yocd-Sas e La.0's Y



commune sauhaitent en eMat maitriser les mutabions foncidres au seinm des gquartiers déclarés
dintérét communautaine.

Cos quartters ferant Vobjet jusque fin 2017 d'€tudes de définition de projets e vug de meltre en
place les conventigns Rnanciéres deshinées a déterminer les programmes d'intervention et le
montant des participations des différents partenaires (ANRL, Régian, TA¥M, witles concernées). A
issue de ces études, les conditions et le périmétre d'intemvention de 'EPF serant revos en fanclion
du projet qui aura é1é defini.

Cantidarant la durée préwvisionnelle des conwentions fnanciéres (7 a 10 ans a partir de 2018),
l'accompagnement de UEFF sur ces opérabions poyrrait <" effectuer dans le cadre de deux conventions
ppéralionnelles successives {2016-2021 puic renouvellement sur ka période 2021-2026),

le foncier de la cour Dubois — Jenart a &¢ dentifié en secteur priartaire au protocole de
préfiguration (quartier Bleuse Borng - Faubourg de Lille, intérét régional). IL pourrait inkégrer un
projet de réaménagement du parvis des Rives Créatives de "Escaut, en Lien aweg la démoliticrn
programmée de la moyenne surface commerdiale adjacente.

Sans attendre la fin des études programmatiques, I'EFF est sollicité pour se porter acquéreur du
foncier au sein du secteur pripntairg au gré des mutations abservées. IL est convenu de revoir les
conditiens et le périmbtre dintervention de I'EFF en Fanction du projet gur sera defni a [sse des
Etudes,
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LES ACQUISITIONS

Article 6 - Les acquisitions

Toute acquisition de biens inglus dans le pédmétre de prajet fait Uobjet d'une demande €crite de L3
communaulé dagglameration a VEFF. L'acquisition se déroule selon les conditigns évaquées dans La
présente convention,

L'EPF peut acquénr apres cansultation de I'administrabion des bomaines :
- par voie amiable {négociation), c'etk le made d'acquisition prvilégié ©

- par préemption, en référence aux déhibérations relatives a linstauration eb 4 ['ewercice du drojt
tle preamption urbain,

La communauté d'agglomératien s'engage :

.a fournir 3 U'EPF las délibérations et décisions fnsdsdes revétues de |3 menbion

@ Bxdoutaire » du service de contrdle de légalitg de ba préfecture,

. & transmettre, dig réceptipn ot méme 51 |3 préemption n'est pas emAsagee, la declaration
d'intention daligner [(BIA) 3 U'EPF afin de permeftre son instruction dans de bonmes
tandifipos,

_ & saisir france Oomaine dis réceptian de la DIA afin d’optimiser bes délais et de parvenir 3
une préemphon danc les délais imparts,

- 3 commumiquer 3 I'EPF les dléments justificatife permettant de maotiver la prégmptiar.

- par suite a un délaissement (mise en demeure, demande d'acquéns,.. ) ;
- par voie d"adjudication, dans ka limite de Uestimation de France Domaine ;

- par voie d'expropriation. Sur la base des léments de déRnition du projet fournis par la
communauté d'agglomération et par la commune {nolice axplicative, plan général des travaus,
caracténstiques des ouvrages...). UEFF la communauté d'agglomération et la commune
constituent canjointament Lo dossier de déclaration dutilité publique. A lssue de linstruchion
ile co docsier, ot sous réserve d'avoir &td identifié dans la procédure gdnnrastrative de DUP,
I'EPF est le bendficiaire de [Tarréts de cessibilitd en wue dun transfert de propriéhd 3 sen profit.

Sur le plan des formalités administratives, 1'EPF privilégicra la signature électronmque des actes et
Vear dématénialisation dés Llors que 1es mayens législatifs et techmgues & permettront.
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LA GESTION DES BIENS

L'EFF assure la gestion des hiems acquis et assume ses ohligatians de propridtaire {entretien,
assurances, seécunté,., ).

Article T - 1a gestion des biens

L'EPF procéde & un étal des lieux des biens avant leur acquisidion ou teur libération. Oe cet £tak des
ligux découle Capplicabion de tout ou partie J 25 mesures suivantes.

- 5i les hiens acquis par 'EPF sont occupés, la communauts dagglemération prend en charge le
relogement des ocrupants et la relocalisetion des preneurs de baux professionnels,
COMMETciaus ou ruraux,

La communauté d’agglomeration met en place un disposifif de relogement spécifique auguel
glle aysocie |'EFE.

- L'EPF ascure la surveillance, le gardiennage, [ sécurisation et 'entretien das buns.
Par mesure de sécunté, UEPF peut prendre en charge, 3 sa libre appréciation, Uévacuation des
déchets, des postes de transformation et le dégazage des cuves.

- L'EPF procide au murage ou i Foccultatian des ouvertures ainsi qu'a la fermeturg du $ite par |a
pose de cloteres afin de limiter 1@< infrosions.

- L'EPF 5 3s5sure du mainben en ekat du clas couvert existant das 1@ 3 oo nsander.

. L'EPF met en place wne gostion environnementale des fonciers en attente de projet
d*amérnagement. Celle-oi 8 pour objectif, selon les cas
- de maintenir des especes 3 emjens prdsentes sur le site [dviter la dégradation du milieu

ou de U'habitat) par des fauches expartatrices ou d’autres actions de génie gcologique
(réalisation e qites a chiroptdres...}) ;
de déplacer les espaces 4 enjeus {pose de michairs, création de mares ou d’habitats de
sulpstitukion.. ) afin de limiter bes contramntes au moment des travaux ;
d'empécher, par des pratiques particuliéres et donces (fauchage, installation d'un
cauvre-sol..), Uinstallation d'espéces protégées ou de boisements qui cantraindraient
la réalisation du futur projet.

L*EPF communigque a La communauté d'zgglomération les coordonnées des collaborateurs en charge

de la gestion des biens afin de les contaster a fout moment, en cas d'urgence, lors de la survenance
d"un dvdncment majewur,
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Article 8 - La mise 3 disposition

tur demande 8¢rite et mativée, I'EPF se réserve L3 possibilité de mettre tout ou partie des biens acquis
3 la disposition de la communautéd d'agqlomération cu de la commune dans le cadre d'un eontral
specifigue,

La cammunauté d’agglomération ou la commune s'engage alers & produire et 3 adresser a VEPF un
rapport annuel précisant fa situation des biens concernés et les actions entreprises au cours de
I'année. Un decument type est &établi par U'EPF et communiqué a la communaute d'agatomération lors
de la signature du contrat de mise & dispesition.

Urve yisite des hiens mis 3 disposition est organisés i linitiative de VEPF avant remise des clés et en
tant gue de besain.

Article 9 — L"optimisation fiscale

Dars un eouri doptimisation Fscale, UEPF demande systématiquement la mise o jour des
informatons cadastrales et la réwision de la valeur locative pour les taxes foncidros ainsi qu'um
dégravement pour les taxes sur les logements vacants,

Le cas &chaant, UEFF informe Yadministratian fiscale de la mise en locabian des hiens afin de ne pas
étre redevable de La taxe d habitabion.
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LES TRAVAUX

frticle 10 - Les travaux

L'EPF assure 13 maitrise d'ouvrage des travaux préparant le changement d'usage sur tout ou
partie du fancier dont il &5t propriétaire et en assume U'entiere responsabilité.

Cec travauy constituent le préalable des actions nécessaices 4 [a mise en ceuvre du futur projet
d'aménagement mais pe 5y substituent pas. L'aménageur ou le promoteur garde la respensabilité
du changement d"usage et de 1a compatibilité des terraing avec son projet,

En tout état de cause, bes interventions de U'EPF excluent les travaux d'aménagement de quelgue
nature quiils soient, UEPF n'en ayant pas la campétence.

bans la conbnuité des démarches of études préalables éventucllement menges ep amont avesd L
cammunauté d'agglomération et la cammune, 'LPF réalise :

- des travayx de décanstruction et de traitement das sources de pollution concentréss,

- 5l nécessairg, des travaux de finalization.

Las travaux de déconstruction ot de traitement des scurces de pollution concentrees

Afin de limiter autant que possible les rsgues et de rédwite le ¢odt du portage foncier [taxes
fonderes, frais de surveillance et de gardiennage}, I'EPF procéde 3 la déconstruchan totale ou
partielle des batiments et des ouvrages. L'EFF proceéde au traitement des sgurces de pollution
CORCBNErGes,

L"EPF est maitre d ouvrage de cas travaux ot en assume le finandement a 100% (y compns étades
teghnigques préalables et mattrise d'euvre).

L'EPF détermineg le périméatra et e calendrier des travaux au vu das études préalables lides aux Eravaux
gu'il a réalicdes [diagnostic amiante avam, démolition, diagreostic dechets avant démolitian, relewvds
topagraphiques, £léments relalifs a la biodiversité...), de 'avancement de la maitrise Fonciére et de
la dangerosild du site.

Le cas echéant, afin d'en assurer la cohérence operationnelle, l'intervenficn esk étendue aux abords
des propridtés de UERF lorsquiils sant repris dans le périmitre de projet de la convention
opératipnnelle ot maitrisés par la communauté d'agglamération gu par [a commung Gu pat un Liers
parlie prenante du peojet et désigné par etle. La communauté d'agglemération ou la commune {ou e
ticrs désigné)] s'ennage @ mettre lesdits abords & disposilion de UEFF par contrat. {ette notion
d'abords est appréciée par CEFF au £4s par cas,

Lec parcelles ainsi mises 3 disposition sont incluses dans U'assiette du projet de la communaots
d'agalomeération et de la commune. Cette mise 3 disposition se 23t au plus prés du démarrage des
travaus,

Les travaux de déconstruction et de traitement des sources de pollution concentrées

comprennent :
- le dévoiement et/ou la suppretsion des réseaux impartes par La démoliion,
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- le desamiantage et la démolition des owvrages {superstructures et infrastructures): la
démalition des infrastructures (fondations) ect réalisde jusqu'a - 1 métre par rapport au niveau
topaqraphique du terrgin existant. Les radiers des ouvrages situés an-dessous du niveay - 1
matre sont déstructurés afin de o pas créer de points durs. Les caves, les fasses ou les cavitds
résultant des travaux sant remblayées avec des bétans de démolition conrasses et mis en ceuvre
selan bas réqles da Lart mais sans engagement de partance pour es terraing reconstituds,

- la gestion des déchets du chantier,

- sur la base dume analyse « calts/avartages». le traitement des sources de pollubion
roncentrées [Flottants sur les eaux sputerrdines, terres imprégnées de produits, produits
ours...] généralement <irconsorites 3 des zones limitdes ou, 3 défaut, la maitdse des impacts de
eatte pallutian sur la population et sur lemaronnement,

- le traitement des mitoyennetés impact€es par ke chantier (réalisabion de ronfortements,
d'enduits hydrofuges si nécessaire, étanchéification ded souhagsements, reprite des
écoulements d'eaux pluviales. . }.

. le & préverdissement » dventuel du site (semis de tréfles, de latiers, de prairies Eleuries,
plartaticn de haiss, arbres ou arbustes isalgs].

- la mise en place de dispositifs interdisant I"accds aux sites (clitures, enrochements, fassés,
rerlons... .

L'EPF ne prend pas en charge, a ce stade, le traitement des pollutions chroniques {notamment de la
nappe ou des remblais) ou diffuses, ni lewrs contequences sur Uameénaganient fulur.

LEPF infarme La communauté d'agglomération et La commune de L'engagement des travaux,

La communauté ¢'agglomération ou l3 commune assume la gestion et les frais de geshtion des
batiments préseryés & sa demande. be cas Echéant, kewr démolition intervient dans le cadre des
travaus de finalisation qui sent co-financés par la communauté d'agglomeération ou la commune.

A Lissue des travaw:, un dassier de récolement de Uintorvention de UEPF est réalisé et cammunigué a
la cemmunanté d'agglomération et & la communa.

Les travaux de finalisation

% nécessaire, I'EPF procdde 3 une seconde intervention dite de Fnalisation au ww du projet
d'aménagement adopté par ka communauté d’agglemeration et par la comatune. L'EPF est associé a
I'élaboration dudit projet des la rédaction du cahier des charges et la consultation des
aménageurs ou des promoteurs.

L'EFF 25t maitre d"ouvrage da ces travaux de finalisation, $a participation a leur financement (y
compris études techniques préalables et mattrise d'euvre} est aw minimuom de 50%, Lo reste dtant &
la charge de la communauté d'agglomération ou de la conmuong celon Uinkdrét du projet
fcommunautare ou commuagl ).
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LA CESSION

Article 11 - Engagement de la communauté d'agglomération, fin du portage foncer par I'ERFF

La communauté d’agglemération s'engage 4 acheter ou a faire acheter par un ou des tiers de son
choix les blens acquis par 'EPF au plus tard dans un délai de 5 ans a compter de la date de
cignatura de la présente convention, soit le el wessnnes 2021,

La cession peut faire Uobjet d'un compramis de vente préalable,

La cession des biens se fait par défaut su proft de la cemmunauté d’agglomérabion signataire de la
conyention aperationnelle.

La cessian, a la demande de la communauté d'agglomératian, a toute autre personne physique cu
morale awtie que |3 commene signataire de la convention opérationnelle Fait 'objet d'une
délibéeation de la communawte d'aqglomération. Cefte dermere intervient & Vacte €3 13 venta 5o
réalise dans le cadre de 'un des dispesinfs d'aide mis en place par VEPF (ck. annexe).

Dans le cas d'une cession au profit dun aménagedr, opérateur du projet daménagement de La
cammunauté d'agglomdration et de la commune, la communauté dagglomération aura au préalable
catisfait aux obligations de mise en concurrence si ndcasiailes.

La essian peut intervenir, pour tout ou partie, avant le terme des % ans i la communauts
d'agglomération en fait |2 demande,

Dans tous les cas, la cessicn doit étee finalisée avant la mise en service eb/ou 'ouvertuee au public
des batimeats et des espaces amenages ou restaures.

A titre exceptionnel, UEPF peat consentin des cessions aux riverains de Uopérakion, apres consultabion
des Domaines, pour les biens au parties de biens qui me serpnt pas négsessaires 3 13 réalisabion du
prajet. Catte cession fait i'objet au préalable d'une délibération de la communauté d'agglomérabion,

Article 12 - Formation du prix de cession

Par defaut, la cession se fait au prix de revient du portage foncier auquel sajoute, le cas échéant, la
contribubion de la communrauté d'agglemération ou de la commune 3u financement des travaux de

finalisation rdalises par L'CPF.

Le prix de revient du portage foncier par I'EPF est égal a La somme HT :

. des prix et indennitds de toute nature payés kbors de l'acquisiBon dus gropridtaies et aux apants-
droit, det frais divers d'acte et de procédure d acquisition,

- des chaiges supportées pendant la durée de detentian des immeudles {impéts fonciers, charges
d'entrebien, de surssillance e de garhennage...}.

. des frais arcessoiret ligs a la cession des biens par 'EFF,

dont cont déduits les produits pergus par I"EPF,

Larsque I'EPF réalise des travauz de Bnalisation, un complément de pnx égal @ la cyntribution HT de
la communauté d'agglomération oy de la commune au Anancement de ce< fravaux est di par la
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communauté d'agglomération au par la commune, singn par le tiers acquéreur du fancier si la
communauté d'agglomération e déride.

Le prix de revient et son complément sont grevés de TVA au taux £p vigueur au moment de (2
cession. S'agissant d'une livraison de bien, la TVA est exigible en totalité a La livraison, soit en
principe au jour de U'zcte,

Fr cas do cessfort 0 U tiers soms prise en chorge g t9 cantrbution de fo cammungutd d'agglomeation ou
financement des traveoux e fimplfsoion gor oo méme fiers, cette conbibutioe versée §@ EPF s'assimile
nécessoirement @ wne sebveatios et m'entre pag dons Vosstelte de caiou! du prie o cession, fette subvention
m'entre denc pds dams fe chomp d'spplcation de fn TV fen Pobsence de conlfrepariis ef de en direc) el ne
tassimile pos mon plus en up complément de priz de cession, lorrquielle ne permet pas @ DarF @rquérgur of
payer U prix inféreur au prix du morche, matddolisé gor {estimation dez domaines au cai d'espéce {¢f § 7 et &
du BOT 1 deP-06 t 16 jusin 2005).

50 jo subventien permet gu Gers acquérear de pover un ank inférewr qu prix de marche (motérializé par
('estimntton des domaires s°il y 0 Ueu), carte subveniion 5 'onalyse e wne subvenlion complénent de pre qui
="enfend alars Fun mantant BT mapard de lg TUA o fawr e wgueus,

Minaoration du prix de cassion
L'EPF peuwt consentirune mingeatian du prix de cession si Uosparation est éhgible a Pun des dispositifs
d’aide mis en place au gtve du PPI 2015-2019 selon les conditions gurant a Vannexe 2.

Article 13 - Paiement du prix de cession

Le paiement du prix se fait au moment de la cession, soit au plus tard le ﬁﬂ&ﬁ:{.’t 2021.
La communauts d"agglomérabon et la commune 5 elle eskconcemdée, s engagent 3 payer au profitde
['EPF ['ansembla de ses contributions dans un délai maximum de &0 jeurs 8 compter da la sigrature
de l"acte au, le cas échéant, de la réception dans ses senvices des appels de Fands,

Des frais complémentaires postérieurs 3 la cession ponmeant le cas écheéant gtre réclamés aprés
fixatinn du prix et cession fprorata dimpots fonciers, frats de publication dacte. ..},

tn cas de non-respect de ce délai, la communauté d'agglaemération ou la commune séra tenue au
wersement d'intéréts morataires. Le taue de référence pour ke versement des intéréts moratoires est
celus de L'intérét legal en vigueur & la date de laguelle les intéréts marateives ont commende & counr,
augmente de deux paints,

Les conditions de paiement sant mentionnées dans Uacte de cession {madalités et calendrier de
patement).

Un &talement du paiement du prix peut &tre consentl sur demande éirite et motivée de la
comnunaité d'agglomération au de la commune, L'EPF examine la possibilité d'accorder cet
gtalement au regard de la situaticn financidre de la communauté d'agglomeration cu de la commune
ot du projet guelle porte [complexité, envergure, phasage]. Four les Jctes de cession SLPEreurs a
5 ME HT, |a décision est soumise i délihération du censeil d administration de VEPF, La revente par la
communauté d'agglamération eu la commune du foncier (oncernd met fin a Vétalement de paiement
consent.

%i la cammunauté d'agglomeération detigne un ou des ters acquéreurs pour Le rachat des bigns, egyx-
¢i, 3 Uexception des collectivités locales, sont redevables, au moment de La cession, de 100% du prix
de cession tel que défind précédemment,
Aucun étalement da paicment du prix nfest cansenti dans le cas J'une cession qui se réalise dans le
cadre d'un des dispositfs d'aide de L'CPF.
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LES OBLIGATIONS DES CONTRACTANTS

1. Dés siqnature ef acceptatian de [3 présente, les conteaclands s'abligent a une muotuella at
réciproque intarmation. Ils s'obligent 3 tenir confidentiels les termes des négocations engagdes
auprés des propriekaires.

2. La communautd d"agglomération et la comnme £'engagent a

- transmettre 3 'EPF danms les meilleurs délais les delibératinns rendues exécutoaras par la
préfecture et nécessaires 3 la mise en ceuvre de a convention cpérattonnelle,

- transmettre 3 UEPF les éléments de néaociation antérieurs 3 la mise en place de |3 présente
cenyention,

- N2 pas tranumettre aux propriétaices les avis de France Pomaince,

- e pas satstr France Domaine sauf dans le cadre de instruction des DTA,

- mener lgs démarches permettant d'aboutit 3 la défrmtign d'un projet et o la desigration d'un
opérateur susceptible de reprerdre le fgngier porté par UEPF pour son compte, que UEPF ast
réglisé une etnde préalabbe gu pas,

- assacier 'EPF a V'élaboration du projet et lui transmettre les nfarmations relatives & sa mise en
eeuvre (madifications apportées, calendrier. ) jusqu’a la réalisation finale,

- faire é&tat de Uintervention de UEPF ot de za participabion Fnancigre lars de toute
communication relative au projet développé sur le sitg et a transférer cette obligation aux
rENreneurs ou aménageurs et promoteurs inkervenant sur le site.

3. La communauté d'agglameration et la commune s'engagend & transmettre 3 UEPF, sous fonmat
numerique, Uensemble des documents (PLUI), schémas de secteur, schémas d'aménagement,
AVAP, plan des réseaux, etudes réalisées. ..} utiles au bon déroulement de la convention. Dans le
cat ol ces fichiers existent sous une forme exploitable par wn systéme d'information
géographique, ils sont transmis & 'EPF dang un Farmat interapérable et si possible selon les
prescripbons nabionales do CNIG ({onseil national de l'infermabnon géographique).

L'EPF 5'engage 3 maintenir en permanence les mentions de propriéte et de droits d'auteur Bgurant
cur les fichiers ok A respecter 1es obligations de discrétion, confidenbialité et sécunte a L'égard des
informations quiils contignnent.

&, Er cas d'ahandon par la communavté d'agglomération cuw la commune [selan lintérdt du projet :
communactaire oo rommonaly de Uopérabon de {ravaux de finalization, la communauté
d’'agglomération ou la commune est tenue de rembourser Uintégralité des dépenses et frais HT
acquittés par I'EPF powr Uengagentent de cette opération (studes, indemnisaion éventuelle dec
arireprises.. ]

G. Er cas de likige sur Uexécudian au linterprataticn de la présente convenfin, les pacties sobligent
i une phase preliminaire de canciliation. A défaut de salution amiable, les partfes conviennent de
caisirle tribunal compétent.
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AMNEXE 2 - PRESENTATLON DES DISPOSITIFS D AIDE

1. DISPISITIF O ALDE PORUR LE LOGEMENT SOCTAL

L'EPF recondui Le dispositif en faveur du legement social et da la nisité mis ea place 2n 2009 2t en adapte les
mudalités de mise en ceuvre pour Faciliter 6gatement La réalicatioa d'opdrations mistes comportant une part
d'accession saciale,

Sous réserve de respecter les entdres de programmation et de densité déerits (i-aprés, ces opérations peuvant
béndficier duee prise #n charge Ananciare des travaux de Analisation plus imgotante et d'wn allegement du
prix de cessien du foncier.

Criteres d' éligibilite
Pour étre éligible au dispositif, U'apération dait respacter, de maniére cumulative, les trols eritéres
sUivants
1. avelr pourobjectif La mise en ceuvre d* un projet habitat sur au moins Ly moitie du sits,
2. comprendre au moins 304 de logements locatifs sociaux ou 50%: delogements sociaux,
3. respectar un seuil de densité minimale de 16 & 50 logements 4 "hectare en fonction de La
typelogie de La commune.

Les £ritbres sapprécient, par defaut, sur le fancier maitrisé par I'EFF exprimé en m® ou en hectares au sol, au
wu du prajet immobilier {plan mas<e du promateur, programmatian).

1. Lapart cu projet habitat est acprimée en poutcentage de m* au sal.

Far prajet habitat, on entend toute operation ayant pour chjectif Lo construction de logements. ¥ sant inclus
les espaces pablics, les p.aces de strbipnnement, les dquipements et les commarces ou services liés 4 la
rialisation de ces logemants.

2. Laprepardan de [oqements s'exgrime en poyrcentage de nombre de logements congtuits, quelle que toit
Leur taille,

Par losements lacatifs sociaux, on eatend Les logements dant la construction bénéhicie de Prérs Locatifs 3
Usage Social (PLUS), de Préts Lazasfs Aldés d' Intég-ation {PLATY. de Préts Locabifs Sociaus (PLS).

Par lagements spciaux, an entend ies logements locatifs snciaux défimis (-dessws et les logemants en
acressien sociale. Laccession socale comprend L'accession Fnancée par ur Peét Social Lacation Accessicn
{PLLA), et laccossion sociale [accession a codls maitdsds, acsession abordable. . ) telle que définie dans le
©Lhde I'EPLL ou par délibdrakion tpe:Rque da caiui-ci.

1, La densité est calculés en camatabilisant le nombre de logemerts cosst-uits sur le foncier & vocation
& habitet o du projet,
La densite minimale & respacter estde:
15 lpnaments al'hectara pour bec couninen i 40 Ty rural,

o 23 legements a Vhectara pour lew carnungs pédurdainges,

- 30Llegements a ['hectara pour les pales urbairs.

- RO Logements a ["ectare pour les certres-nlles,
La classification des cammunes resulte de i3 typelogie BPRHA, aralysée, o 'exceation des centres-wiles, au
regard de la densitd constaté dans Le tissu batren 2011,
%i Lles documents de planificatan imposent un seoil de densité pous dleve, c'est oe seodl qui est enige dars la
mesure oi les modalitds o application retenues par & terntoire peuvent ckre reprises par |"2FF.
Applicatian
Bans La mesure ol UEPF #st associé a V'élaboration du projet of que 13 collechvibé <'engage & ce que le
prajet respecta Tes eritdres préced erpmert dec s, desx mesures inOlakives pewvant £tre ap pliguéas :

- [a bonification de 200 de la parizipatian de UEFF au financenent des travaex de fnalisation, les

travaux presladlos de déconstryction etant Ananzed & 100%,
- 'alitgement du prix de cession du fongier,

Trabisietent Por e boroe Mosd-Pas oe D2 i e



L'EFF sollieite I"astimation de France Qemaine & 'ssue des kravaux de déconstbrection,

La cession des emprises foncidres destinédes au legqement social se fait & la valeur estimee par Francs
Domaine &i elle estinférieure au prix de revient du pertage fonciet.

Danc L smesare b [3 collectwits fournit 3 UEPF les bilans du promoteur ot aprés analyse par 'EFF de ces
dertiers ainsi que du montage proposd, 'ERF peut consentit une minoration complémentaire et céder au
prix d"dquitibre du promoteur.

Si e prix d'équilibre est supérieur 3 Vestimation de France Domaine, I'EPF vend au prx déquilibire, Si
'npérabion st économiguement wiable sans allbgement du prix de cession, UEPF vend au priz de revient dy
partage fangier.

La cesslon des emprises fonciéres destindes au reste du programme (logements non sociaux,
équipemants, commerces...) s« fait & [a valeur astimén par France Domaine dés boes quelle est inférieure
au pri+ de revient du portage Fancier, Pour inciter au développement de la bindiversitd et des modes de
deplacements daux, cette valeor est diminude de moitié pour le Fanaer conttiuctible au PLU b consared o la
biadiversité ot aux espaces publics.

Les rmodalités d'application du dispesitiF et Les engagements pris par la collectivitg sont retransonts dans les
actes de cession da U'EPF 3 la collectivité ou au Hers désigeed, les pigéces justibicabves jointas en anncxe,

Cas particuliers

La mise en auvre du dispositif dans le cadre d'opérations concédées peul 6tro examings sous réserve QUE
VEPF soit désiané dans le traité de concessien comme en érant lopératews Fencier et au wu de la
programmation inscrite dans ce traitd of du cahier des charnes de cession, La cessien se fait au pofit de
I'aménageur, 4 la valeur cstimés par France Domaine i aucun projet immobilier mi bilan promateur ne sent
transmis,

La mise en @uyre du dispositif pour des opérations réali sées sur du foncier mixte (EFF et collectivité) peut
Etre examinds sous résamve des conditions cumulatives sutvantes ;
1. lefoncier maitidsd par la collectivitd est nkddeur a 30% de "emprse ylobale du pérmetre de p rjet,
2. larollactivite s'angage 3 cédos son toncier 3 1a valesr es=mee par France Dgmaine ou & aczapler une
décote de Ly wa.eur de san Fenciar
i, en référence ay projet immehilier [plan masse du promoteur, progiammatan] et aux bilans du ou
des promatewrs.

Contrdle

L'azp-triation de la réalisatior: confarme du prejet, & Uappul & une visite sur Le tereain par I'2FF ot des piaces
justificatives transmises pur la collectivite, seffectue dany les 2 ans suivant |a cessien gu dans les 10 ans
sutvant La signature de a conventicn.

5 le progranme rdalise est cgnf@rme FITES engagemcﬂts de la collectnte, U'EPF ctablit wn cermficat
administratit permettant de lever les provisions comptables. Les sdes acoasddes sent alars tepuides
definitivement acquises pour La collectiviké.

Jans e cas contraire, la collechvitd est benue au palement $'une inderrnité (onstituda :
- duw montant actuakisé [au taus 4inteécs 1égal) de La banificatien de 23% accorsde par LEPF pour le
Fagncement des travaus de Analisatian,
de la diiférence actpabisée (au taux dintérét [égan) entre le pnz de cessicn consents et le priy de
revient du portage foncier,

L'ESF Fermalise les conclusinns du contrile par courrier adrassd i la collecmvite,

Chamlssomans 2350 Loees o -Fas 2o Ca.dis ks



2. MSPOSITIF D" ALD E POUR LE FOMCIER EY L IMMORILIER IN DUSTRIEL €T OF SERVICES

L’EPF ret en place un dispositif de minoration fenciéee pour les opérations 3 vecation économigue situées en
géographie pricritaira. L'objectif est de céder un foncier requalifié au prix du marche afin de favoriser le
retour d'achwités économiques dans les quartiers en mutation, le recyclage de zones d'actiAtéds dent
limmokilier n'est lus adapté et d'Eviter ainsi la consommation d'espaces aqncoles pour la création de
nouvelles zones.

Minoratien du prix de cession

Em plus de la prise en charge & 100% par 'EPF du codt des travaus de déconstrection, les o pératiens inscrites
sur l'axe « Le foncier et immoblier industriel et de services » et situées en géographie pripritaire
peuvent bEndficier d'une cession 3 la valeur estimés par France Domaing £ cette dermare ast inféreure au
prix de revaent du portage foncier,

L'estimatian est sallicitée par I'EPF & Fissue des travaux de déconstruction.

Lz géographie prionitaire est dofivie 3 partir de la gdographie de la politqua de la willa, des géagraphies
pricritaires affichées dans les SC0T aw ttre du développement éconamique, de colles portées par le conseil
régicnal dans le SROE et des secteurs & enjeux identifds par VEPCT lui-méme. £lle est décrite dans la
conventian-cadre mise en place aves Vintercommun alitd,

Engagement de 1a collectivitd
La collactivits s'angane 3 constituer V'effre fonciere et immabiligre 4" accueil d'entreprises.

Les modalités d'anplication du dispasikif of les engagements nrs par la collectivité sont retranscrits dans les
actes de cession de I'EPF 3 la collectivitg ou au Hers désignd, Les pidces justificatives jeintes en anneaa.

Contrale
Dars les 10 ans suivant 13 sigrrature de L3 convertinn ou dans les 5 ans suivant 'a cessian, UEPF s'assuTe de la
réalite de rette offre Fonciéee et immobitiare pour Laccueil d'eatreprses.

Sile contrile canfirme que ces abjectifs sant ateeints, EPF étabiit un certificat admimistoebif permetiont de
Lever Lt provistons comptables. Lec gides accordées sont alors répotdes définitivement acquises pour La
collertvitd.

Dans e cas contraire, La culleclvité st tanue au paiemant d'ung indemnité corresnnrdant & la différeace
artualisée [aulaw d'inkérdt |Egal} antze Le prix de cossion consenti et la prx de revienl du gortage fencier.

L'EFF formalse les conclusions du contrile par courner adressé 3 La collectivibe.

Era=.szement PLmic boacter Sord-Pas & D5 ais 138



A, DiSPOSITIE o AIDE PEHUR LA BIO BIVERSITE

KAn de Facliter la mise en ceuvre d'opédrations ayant pour objectif de préserves ot de restaures la biodiversice
gt le FancHennement des drasystémes, et spus réserve 4 avair #t€ associé b U'élaboration du projet, 'EPF met
an place un dispositif d'aide consistant 3 ;
- bonifer de 20% sa participaton au finapcement des travaux de rematuration poor Les opérations
situdes en géagraphie prioritaire,
- minarer le pria de cession des emprises destinges & la Liodiversiteé en miliew wrbain ou sur d'anciens
fonciers batis,

Alltgemant du coit das travaux de renaturation

En plus du Anancement & 100% des fravaex de deécgnstruction, les opérations inscrites en géggraphie
prioritalre bénéFcient d'une bonitication de 20% de la participation de ['EPT au financement des travaus de
renaturation,

La géographia prioritaire en matigre de biodiversité est définie avec la collectivitd au reqard des périmitres
nabionaux et régicnaux (espaces fepris au SRCE-TVE, milleux et espéces priontaires, sites Hatura 2000,
réserves naturelles régicnales...) et des griortds affchées par VEPCL, Elle est deécrite dans la conventian-
cadre.

Minoratian du pria de cession
el que soit 'axe sur leguel est inscnte Vepdration, Lo cessian des emprises deshindes 3 la Biodiversitd en
sone urhanises au PLU se réalize 3 la valeur eskmdée par France Domaine.

Par biodiversite en zogne urkgniséa au PLU, on eatend censtbtution de carddors ou de coulies wertes aus sein de
L3 trame batie sur du Forcier classé en zone U et la renaturation d'anciens sites d'activigé isplés. Me sont donc
pas EONCE fO GRS 23r Cette mesire Les opérations de biodiversité en milieu non arthrapisd {sols naturels, terres
agricoles, coteaux calcairas._),

L'estimation de France Domaine est eollicitée pae UEFF 3 ['issue des travaus de déconstruction,

5i la collachvitd s'ecgage i insoire le fanciee conzetne en rane naturelle ou protégée, la cassion se faita la
moikié de 13 valeys da France Oomaine. i le forcier concerneé es? deéj classd en sone natorelle, la cession se
réglise 3 la valeur de France Domaine,

Engagement de la collectivité
La col\ectivitd s'engage 4 :
adooter, sur les emprses cdnearnges, un <lassemant adaptd au PLUT) [cspace raturzl ou espace boisé
clausé) afin da pdrenniser Leur vocation raturells,
- assurer la gestan patrimoankale Jdes sites.
flle seut conafer cette gestion ou transférer Ly propriété des sites 3 une skracture experte (Lonsevato™e des
espaces naturels, Conservatoire du littoral, Censeil général au titre des #sTaces naturels sensibles.. ).

Les modalités d'apphication du dispostf ek les eagagements ps par ta callectivite sont retranscits dans les
actes de cessipm de PEPF & .o colleckivite ou au Hers désigne, .es pidoes justifcatives jointes en annexa.
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Controle

Cans les 10 ans suivaat La signature de la convention apérationnelle gu dansles § ans suivank La cessian, VEPF
réalise une capectse du fonchionnement des dcowystémes et des nuligus b wérfe que led espéces
patimoniales identifdes lors des travaux de renaturabion sont taujours présentes sur le site,

Si e fentrile cenfirme gue ces ohjectifs sont atteints, I'EPF tablit un certificat admanuskratf permettant de
lever let prenisions comptables, Les aides agcordées sont alors réputées définitivement asquises pour 13
collectivite.
Dans Le cas cantraire, la collectivité esttenue au paiement d'une indemnite constituée ;
- du mantast dctualisé {au taux dintérér légal) de la bonifcation de 20% accordée par UEPF powr le
Arantement des fravauy de cenaturation,
- de la différence actualiste (2w taus d'inkérét [égal) entre le prx de cession consenti ot e prix de rewient
du portage Fonciar.

L'EPF formalise les conclusions du canbvdle par counier adressé & la collactinatd.

BIODIVERSITE En CECERAPHIE PRICRITAIRE HOEs SEOG RAFHIE PRIDRITAIRE

Déconstruction financée B 100% Décanstructon financés § 1005

Bur EMFRISES EH TOME L RBANTSEE PNV e & ho g e e i 3 hawtewr d
enaturation finance= a hauteur deé enaturation finances a hauteur de

AU PLU (AU SEIN DE LA TRAME TO a BD% des conts S0 50 % des codiks
BATTE ) SUR ANCIENS FINCIERS \ . . o .
Cession 3 b waleur Frange Domaine joa  Ces5icm ala valeur Franca Domaine jeo
BATIS IEU‘LEE} B S0 e LB HE WAL da Ly coSarthalh o' ergape A it S0 e e the v eur ol la colbecivind v cgage §
repgair# Lt Faie e Coseri s £11 Pane Sanurele ou Inscrire e lander cancerred @n 1o nacurel e oo
probdgke au ML prabbgiean HLL|

SUR MILIEUX MOM
ANTHROFISES
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-20220309_22022-DE
Recu le 09/03/2022

Coaseal ' adimmimistration SHaare oy K030 2032

[nteentian tpdrativnnelle

Convention opdrationmelle « ANAN, WAl TNCEMNANES - MPNALL Blewie Borne Faubourg de _il e
Delbération n® F02 20022

walo rade ao P e mrn-

Valo rade mal esoge 1 et e e

Vu bz cdorael n"00-1052 doa 12 decrnbrde 290 0 Tand Creatnen de Ul Labliyseme et Pobic “gocior da
Flaabs-dp-France mod he pac les gocrets o7 M08-1 741 oo B ooogrewbeg 20056, r 20 1840 o, L]
ducambre 2000, 02004 1730 du 25 docormbre 2014 #F 2 2020 0- 1060 ao e mret #0051

Vol fte runivder Bl englale do A octeore 2021 portant sorrnaten dord resend deneyal por i m
e D Efablnaa e st Pulal e Fongien de Haots de Trarce

Vu e fe e cee T rceregn relnoieneeel e FET gl sgeent Sobic foncer Jo Haots de Fracoe aopiouee
Eardelbfrar ondu conel o' acioe e afigen gy 28 arepen 2000

Vo la déhbdeat on e 220408 4 oo comeenl A ahins T sl dg 22 eoeenliee 2019 poctarct approbat an
tlawodal pendral ok cctifs stratemgaes o2 finEnaens) g oradeamems alpnasme eomeraensl o0 poor 13
Pt o J020- 20k

Vo ld crhbérabean co conszl cad e strahon o Mu0E do 1 onars G000 e an Anfepat o 3w
Bureay pown gpomouses eD carreg sk ans aperationnel 4 st laoms Fednanls dasd la v the el
Tesargoer oo 3oees sy eaeos T vcarespoeadar b3 Feneelcops préwsene@lle aiinmepye e o b i
R TP LT izl o dar . s g sy deetanls

Vol el et PGS cfu sl sl adiran steat o0 gu 28 (3mwicr 2222 relalive 3 "#lect e do
|:|'I.:'E|:'|:'n1 Aa ocowiel @ aile et S0 a0 et cles e oo présdents g coansl
d'adnumistrabun,

Yu la dél beration oo comsel d adrmr- s algn e 0L S 26 e il ie 02T pn-tack appenlat oo
o Susdpelin gl 2022 ds 'étak issevent

YU e precve b coneenbicn oocratioraelle aureed b Ly crdeento ddhiler ation |

Linstanoe délibdeane de 'Etaklisgemieqt Public Foncser de Fauts-de-France,
sar propesitioe du président,

- dpprouve |4 cenvenlion oférationnells avec la COMPMUNAUTE DX AGG ORMERATION DE
WALEMCIDMMNES WIE TROPCLE,

v Mmltoriza le directeur général par intérimn de FElatlissement Pabbc Foocier de Hagts de France
finalisar, sigwer el axdouter la convertiam operaticnaelle fn cracédant s aoquistians quielle
prévail el a l'accomp issement delous  les autres  actes  déoouant de  ladite ropeention
cpdrationnelle ;
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-20220309_22022-DE
Recu le 09/03/2022

Le directeur général par intérim Le président du conseil d"administration

Slimane BOLAKIL Calvatore CAST ﬂp

)

— K

Lo présente délibération sera publide sur e site intermel de lEtoblissement Public Foncler de Hauts-
de-France hitp:fepf-hdf fr et sera dgolement consultoble, ainsi gue Toutes piéces s’y rapportant, o
siége de 'étoblissement situd 594 avenue Willy Brandt a Lille,

Lo présente délibération peut foire l'objet d'un recours contentieus devant le tribunal administrotif de
Lifle = 5 rue Geaffroy Smint-Hiloire — 59000 Lille par courrter recommandé ou win Mapplication
telérecours citoyen disponible & portir du site wiww telerecours fr dans un délal de dewx mois @
compler de so publication sur ie site intermet de FEtablissement public foncier de Houts-de-Fronce (R
421-1 code de justice administrative).

Elle peut, dans ce méme délal de deux mois ef préalablement 4 une saisine du tribunal administratif
compétent, faire lobjet d'un recours grocieus auprés de FEtablissement Public Foncier de Houts-de-
France.

L'absence de réponse de I'Etablissement Public Foncier de Houts-de-France aw terme d‘'un déloi de 2
muois suivant lo réception du recours grocieus Squivaul & un refet dudit recours.

En cas de refet explicite ou mplicile du recours grocrews par FEtablissement Public Foncier de Houts-
de-France, un recours contenticux powrra Etre exercé devant e tribunel admimistratif de Lifle {ou
Armiens selon be cas) selon les modalités ci-dessus rappelées et ce, dans un déial de 2 mois & campler
e fa notification oy refet explicite ou de o noissance de fa décision implioile de rejet.
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Valenciennes

Metropole

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Siége social :
Hétel du Hainaut — Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022

Date de convocation :
Le 15 mars 2022

Secrétaire de séance :
Joél SOIGNEUX

Le lundi 21 mars 2022, a 14h00, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole.

Nombre des membres du Bureau Communautaire : 23

— Présent(s): 18

— Votant(s): 14

— Excusé(s): 2

— Ne prend pas part au vote : 7 (Armand AUDEGOND) - (Pierre Michel BERNARD) - (Laurent DEGALLAIX) - (Regis
DUFOUR-LEFORT) - (Elisabeth GONDY) - (Jean Marcel GRANDAME) - (Jean Noél VERFAILLIE)

N° d'inscription de I'acte soumis & I'obligation de transmission du Représentant de I'Etat :
BC-2022-024

Etaient présents :
M. Pierre Michel BERNARD (Anzin), Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ali BEN YAHIA

(Beuvrages), M. Grégory LELONG (Condé sur Escaut), M. Maurice HENNEBERT (Estreux), Mme Véronique DUPIRE (Famars), M. Jean
Noél VERFAILLIE (Marly), M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Didier JOVENIAUX (Querenaing), M. Pierre GRINER (Quiévrechain), M.
Hervé BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART (Saint-Saulve ), M. Joél SOIGNEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND
(Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. David BUSTIN (Vieux Condé).

Conseiller(s) ayant donné pouvoir & un conseiller :
Mme Isabelle CHOAIN (Prouvy) donne pouvoir & M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes) donne

pouvoir @ M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Regis DUFOUR-LEFORT (Valenciennes) donne pouvoir & M. Jean Marcel
GRANDAME (Valenciennes).

Maires non membres présents :
M. Bernard DEMEYER, Mme Sandrine GOMBERT, M. Didier VANESSE

kkkkkkkk

COMPETENCE : Renouvellement Urbain

POLITIQUE : NPNRU

OBJET :

NPNRU Anzin et Valenciennes - Faubourg de Lille, Bleuse Borne, prolongation de l'intervention de I'EPF

*kkkkkkk

Depuis 2016, 'EPF accompagne la Communauté d’Agglomération de Valenciennes Métropole et les
Communes d’Anzin et de Valenciennes dans le renouvellement urbain de cing flots du NPNRU Bleuse
Borne Faubourg de Lille.
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Sur ces cinq Tlots, 'EPF a procédé a des acquisitions amiables représentant en 2021 un stock de prés de
3,5 M€, la stratégie fonciére s'appuyant désormais principalement sur I'expropriation tout en poursuivant les
négociations amiables jusqu'au terme des procédures coercitives. Lorsque la maitrise fonciére aura été
achevée, 'EPF réalisera les travaux de proto-aménagement adaptés pour permettre la réalisation
d’opérations neuves de logements (petit coron Miroux, cours Defaux Lafleur), ou mixtes (cour Dubois jenart
et Lefebvre, Bleuse Borne secteur commercial).

Le montant total des acquisitions est estimé a 6 416 773,73 € HT, et celui des travaux de démolition a
2 315627 €HT.

Il est donc proposé de renouveler les 5 conventions estampillées « Bleuse Borne — Faubourg de Lille » en
une seule opération, et ce jusqu'au 31/12/2024, date correspondant au planning de la convention ANRU
signée en 2019. Ce renouvellement se fait au titre des modalités du PPI 2015 — 2019. Toute prolongation se
fera selon les conditions du PPI en vigueur au moment du renouvellement.

Sur ces bases, et apres avis de la Commission 2 - Habitat renouvellement urbain et urbanisme, le Bureau communautaire, apres
en avoir délibéré, décide :

= D’approuver le projet de convention ci-joint, valant prolongation des conventions initiales signées le
30 septembre 2016 portant sur la prolongation de la durée de portage, le budget prévisionnel et les
modalités des cessions foncieres a venir,

= D’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer la convention dont le projet est ci-
aprés annexé, ainsi que tout avenant visant notamment a adapter lintervention de 'EPF aux
évolutions des projets et a prolonger les effets de la convention pour permettre & 'EPF d’achever
son intervention.

Résultat du vote : Adoptée a 'unanimité,

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois en susdits

Le Président,

#signature#

Le président :

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.

- informe que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois a compter de sa date de réception en Sous-
préfecture.

- Le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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onvention

pérationnelle

« ANZIN, VALENCIENNES — NPNRU, Bleuse Borne -
Faubourg de Lille »

signée le 3/ 23/ 2222

@b
Métropole

Huuynlaiar ile Turninr
an P s ola-Franos
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LES PARTIES

La conventlon ost conclue antra ;

La eammunauté d'agglomération Valenclennes Métropole, représentée par Monsieur Laurent
DEGALLAIK, autorisé & l'effet des présentes par une délibération du consell communautalre
du I---I--gi?-lllgglllgglzllgllllIIIII'

désignde ci-aprés par le terme o la communauté
d'agglomération »

d'autre part,

Lt

I'Etablissement Publle Pancler deé Hauts-de-France, Etablissement Public de 'Etat, & carnctbre
industriel et commerclal, dont le sibge social et situé 594 avenue Willy Brandt - €5 20003 4 EURALILLE
(59777), identifié sous le numdro SIRET 383 330 115 000 23, représentd par son directeur géndral par
intérim, Mansiour Slimane BOUAKIL, aglssant en cette qualité en vertu de Parrété ministériel en date
du 28 actoabre 2021 le nemmant 4 cette fonction et de la délibération n"2022/022 du Consell
d'Administration de I'Etablissement 09/03/2022,

ditslpnd cl-aprés par « 'EPF »

d'autre part
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EXPOSE PREALABLE

L'EPF de Hauts de France est un établissement public de FEtat & caractére Industriel et commarcial
(EPIC) créd par le déeret n*30-1154 du 19 décembre 1990 plusieurs fois modifia,

Il ast campétant pour réallser toutes acquisitions foncléres et Immaobilidres dans le cadre de projets
eondults par les personnes publiques et pour réaliser ou faire réaliser toutes les actions de nature &
faclliter Putilisation et I'aménagement ultérieur, au sens de article L. 300-1 du code de 'urbanisme,
des blens fonclers ou immobiliers acquis,

L'article L 321-1 du code de 'urbanisme prévolt que les établissements publics fonclers aglssent « pour
lie compte de I'Etat, des colloctivités territariales st de leurs groupaments ou d'un sutre dtablissement
public ¥ ot gue leur intervention « s'inscrit dans le cadre de eanventlong »,

Sur la base des caractéristiques du projet (#léments programmatiques, calendrier, bilan financier, volre
opérateur pressentl), 'EPF et la communauté d'agglomération établissent une convention
opérationnelle qui définit précisdmaont los engagements des parties et dlablit o sur-mesura » lo
cadre d'intervention de 'EPF,

La commune d'Anzin »"étend sur un territolre de 3,65 km® ot dénambre 13 2087 habitants. Elle st
mambre de 'établissement public de coopération Intercommunal Communauté d'agglomération
Valenclennes Mdtropole qui comprend 35 communes, La Communauté  d'agglomération
Valenclennes Métropole s'¢tend sur un territalre de 263,00 km? et dénombre 192 893 habitants,

Lo commune d"Angn ot soumise & un PLUI approuvd e 11/03/2021,

La comimiung de Valenclennes s'étend sur un territolre 13,86 km® ot ddnombre 43 015 habitants, Elle
est moembre de I'établissement public de coopération intercommunal Communauté d'agglomération
Valenciennes Métropole qui comprend 35 communes, Lo Communauté  d'agglomération
Valenciennes Métropole 'é¢tend sur un territalre de 263,00 km® et dénombre 192 893 habitants,

La commune de Valenclennes est soumise § un PLUI approuvé le 11/03/2021.

LE PROUET

Depuls 2016, I'EPF accompagne la Communauté d'agglomération Valenclennes Métropole et les
communes d'Anzin et de Valenciennes dans le renouvellement urbain de cing flots du NPNRU Bleuse
Barne Faubourg de Lille,

sur ces eing Hlots, I'EPF a procddé b des acquisitions amiables représentant en 2021 un stoek de prés
de 3,5 M €, la stratégie fonciére £ appuyant diésormals sur Pexpropriation ot la vellle sur les mutations,
Lorsque la maitrise foncldre aura été achevibe, I'EPF réalisera la démaolition des constructions pour
permettre la réalisation d'opdrations neuves de logements (petit coron Mirous, cours Defaux Lafleur),
ou mixtes (courd Dubols Jenart et Lefebwre, Bleuse Borne sectour eommarelal),

L mantant total des acquisitions est estimé & 6 416 773,73 € HT, et colul des travaux de démalition &
2 315 627 € HT.

Il est done proposé de renouvelar les § conventions estampllides « Bleuse Borne = Faubourg de Lille »
en une soule opération, et ¢ jusqu'au 31/12/2024, date correspondant A 1o échéance de la
convention ANRL signde en 2019, Ce renouvellement se fait au titre des modalités du PPI 2015 - 2019,
Toute pralangation au-dell de 2024 se fera selon les conditions du PPI on vigueur au moment du
rariauvellement,
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Cotte durde devea, dans les deux premidres anndas de la convantion, permettre I3 milse en muyee de
procédures de DUP, Les projets qul seront alors préclaés permaettront de déterminer les conditions de
gosslon du fancler,

Afin de Taciliter la réalisation du projet, I'EFF et la communautd d'agglomdration associent leurs
compétences ot leurs moyens afin de mettre en place un partenarlat étrolt, s'inscrivant dans le cadre
de leurs orlentations stratégiques et compitonces respectives.

Ceci exposé, les parties conviennent ce qui suit.

Partie 1 : LECADRE GENERAL DE LA CONVENTION

Article 1 - Objet de |a convention

La présente convention opérationnelle a pour objet de définir les engagements des partles en vue de
la réalisation du projet présenté dans le préambule. Elle décrit la nature et la stratégie de lintervention
opérationnalle, lo bilan financier, le périmétre et le calendrler de 'opération,

Article 2 - Périmétre d'intervention de I'EPF

L'EPF eat habllité & intervenir sur différents périmétros, un périmétre de projet et un périmitre
d'interventian, dans los conditions difinles cl-dessous

Le périmatra de projet : sur ce sectour 'EPF assure une mission de vellle fonclére et peut procéder au
cas par cas A Facquisition de blens, Uintervention de I'EPF est conditionnée & une sollicitation motivée
par écrit de la communauté d'agglomération, L'EPF a la faculté de juger de I'opportunité ou non de
prochder & ces acquisitions en fonction de contraintes technigues (dtat des biens, problématiques de
miltayonnatd, ot ), financiéres ou calendalres.

51 cotte Intervention a pour conséquence de maodifier I'dquilibre financler de l'opdration dans les
conditlons Inserites & Fartiele 12, 1 convention falt 'objet d'un avenant,

Lintervention de 'EPF est clrconscrite b ¢ing flots opérationnels qul reprennent les périmitros
d'intervention des cing conventlons précédentas rattachées au sectour Bleuse Borne Faubourg de Lille,
Ci flats sont détaillés claprés, Chacun de ces périmdtres d'intervention comprond |

un périmbdtre de maitrise fonciére ! sur ce secteur 'EPF procéde par tous moyens &
"acquisition des Blens identifiés dans le tableau cl-dessous.

un pirimétra de travaux 8l le projet le ndeessite | sur ce secteur 'ERF procéde aux travaux de
requalification Immoblliére et/ou fonclére des biens dont Il ast propriétalre et en assure la
maitrlse d'ouvrage dans les condltions définies & Particle 10,

un périmétre de gestion technique et/ou locative ; sur ce secteur FEPF assure sous sa
responsabllité et sous sa maitrise la gestion des biens dont il est prapriétaire,
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Tableaux de synthése du périmatre d'intervention ; Identification des parcelles restant & acquérir

llot « secteur eammarelal »
L'ensemble du foncler est acquis, Il reste & régler la question d'un dernler lot de copropridté sur la

parcelle AC20D of de la parcelle AC2O8, qui devralent falre Pobjet d'une procddure de blens sans maltre
& enagager par fa Ville d*Anzgin dons les 2 mols sulvant la signature de la convention,

llat « Cour Lefebvre »

Commune Référance cadastrale Superficle (m?)

Anzin |AE208 625
Anzin AL208 490
Anzin |AE210 309
Anzin  AE211 197/
Anzin AE214 93
Anzin AE215 E
Anzin AE218 Ad5
Anzin AF221 114
Angin AL227 212
Anzin AE228 353
Anzin AE2ZT 514
Aniin AEZ30 500
Anzin IALE2S2 511
Anzin |AE235 306
Anzln AEZ36 LAG
Anzin AE237 64
Anzin |AE273 17
Anzin |AE277 L&y
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llat « Cours Dubols lonart »

Commune Référence cadastrale Superficle (m?)

Anzin ALGH 246G
AL 263
ALTZ 129
ALTA 248
ALFA 226
AL7E 4
AEFD ELS

AERD 82
AERD il
AE92 287
AE93 i
AED4 G
AE95 110
AEDG 111
AEG7 117
AE9H 63
AE103 390
AL2G2 1160
AL2GA il
AL2GR 51
AF2GE 2
AE31R 50
AE319 2
AE379 a7
AE330 2
AE331 an
AE332 ' 2
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ot « Petit coron Miroux »

Comimung Référence cadnateala Supaerficio { rn*:u

Walenclennes  ARE a2
ANG 30
ANLZ 29
AN13 29
ANLG 29
ANTD 30
ANZO {4
ANZ1 a0
ANZ2 51
ANIY 137
AN14AD 16
AN1S0 a2
AN1SS 11
AN1LY 160
AN159 ]
ANTG0 5
AN1G2 1
AM1GA i
AN1GE i
AN1GG i
ANI1E? 2
AN1GH a1
AN1Y2 7
AN174 1
ANTTG 2
AN17H 71
AN17O Bo
ANIRD 12
AN1R1 ai
AN1BZ 29
ANLEZ [
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llot « Cours Defaux Lafleur »

Comming  Rildrmnos oadastials Supsriicle (m)

Valenciennes ARIDD 465
ARAIGL g
ARALOE 104
ARALEG 25
AR 172
ARALIG 57
AhA1A0 i
ARALL H1
ARILIZ Bt
ARA1HY o
Akl 15
AMLAS 176
ARALAG (il
ARALNTF 116
ARATIGD [ 1
AR1AD PR
AbAZaAY ikt
A 1A 121
AbANL 12
ARATOH 264
AR A
ARALLE H
ArAdLA 1
ARATLS 1
ARAALG 21
ARANLY [ 21
ARATLH 21
AR 2
AbARZD 21
| ARARZL 21
ARATZ3 21
ARAI24 21
ARASE 21
ARAZG 1
ARAAZ? 71
ARATZH 1

| AR Pl
ARSI 2
LYGERE 23
ARAAAR [ 18
ARATAS 17
ARANL 16
A2 i6
ARSI i
AbAlad 16
ARALAS 1t
ARALA7 11086
ARAI4G a2
| ARARSS 2
| ARAAGR 21
AbALSY 104
ARAA #1
ARA4NS Y
AbAdnY 7
ARAART 103
AhAdn? Bl
ARAAGH G4
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Le périmétre de projet, le périmbtre d'intervention et le périmétre de gestion sont cantographios ¢-
dessous,

Sectour cammarcial

Tt BiF Ad e ® K1 pr ol el Ut A 0 pRprE AN ARTATERT A D BRI e AT
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Cours Defaux Laflour
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Article 3 - Durée de la convention

La convention est conclue Jusqu'au 31/12/2024,
Le calendrier privislonnel par llat est détalllé & Particle 13,

Article 4 - Réslliatlon de la convention

Les partles s'engagent & exdeuter la présente convention avee diligence et bonne fol. Elles peuvent
toutefols, avant le terme de la convention fixé & Particle 3, résilier la convention solt de facon
unllatdrale, soit d'un commun accard,

Réslllation unilatérale : la convention peut dtre résilide i Pinitiative de Fune des parties § la condition
que I'EPF n'alt engagd aucune dépense sur l'opération, Dans ce cas, la partie demanderesse notifie
au(x) co-contractant(s) la demande de résiliation par lettre recommandée avec accusé de réception,
Un ditlal de réponse de 2 mals est accordd de plein droft au(x) co-contractant(s). Le délal court &
compter de la réception de la lettre recommandée par le(s) co-contractant(s). A l'issua de ce délal et
on absence de réponse, la résiliation est réputée dtre approuvée tacitement,

Tout litige né d'une demande de résiliation unllatérale de la conventlon est saumis 3 Particle 7,

Résiliatlon d'un commun accard : la convention peut dtre résilide d'un commun accord entre les
parties. Dans cette hypothése, les signataires de la convention prackdent i un constat contradictolre
dirs Interventions réallsdes ou en cours, Co constat est annexd b |a ddeision de résllintion qul prend 1a
forme d'un protocole signé des co-contractants. Il est remis 3 chaque signataire de la canvention un
oxemplaire du protocols de résiliation.

La communauté d'agglomération s'engage b procéder aux rachats des blens acquis par FEPF et &
rembourser l'ensemble dos dépenies ot frals acquittés par ce dernler dans un délal maximum de 6
mols & compter de la résiliation apprauvée ou d compter de la signature du protocole de résiliation,

Artlcle 5 - Les engagements des parties

L'EPF s'engage 3 ;

. Maobiliser, au service de la réalisation du projet, une équipe pluridisciplinaire travalllant en
mode prajet.

Tenir riguliérement informée la communautd d'agglomération de 'état d'avancement de la
canvention, netammant en |

o Transmettant un bllan des Interventions réallsdes 6 mols aprés la signature de la
convention, avec une dvaluation de la duretd foncidre visant b adapter le cas échéant
Ia stratéple fonclére ;

& Transmettant un bilan annuel opérationnel et financier alndl gu'une cartagraphie de
son Interventlon (maitrise fonclére, gestion, travoux)] pour chacun des  llots
gpirationnels,

La communautd d'agglomdration s'engage &
«  Assurer le pllotage du projet et & y assocler I'EPF en temps réal, qui participera aux Instances

pabillaer 'ensemble de lingénlerie et de 'expertise locale en mesure d'accompagner lo
prajet,

Désigner un réfdrent, interlocuteur privilégid de 'EPF, pour assurer le sulvl de la convention,
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= Conduire les démarches relatives & la modification ou § la révision des documents da
planification et /ou d'urbanisme afin de permettre la réalisation du projet,

Mettre on aeuvre les démarches administratives nécessalres b la bonne exdcution de la
convention (délibération, DUR, ete.).

Transmettre & I'EPF, sous format numdérigque, l'ensemble des études préalables et documents
(PLU{I), sehémns de secteur, schémay d'aménagement, AVAP, plan des réseaux, études
realisdns,,.) utiles au bon déroulement de la convention. Dans le cas ol eos Nehlers oxlitont
savis une farme exploltable par un systéme d'infarmation géographique, s sont transmis &
FEPF dans un format interopérable of sl possible selon les prescriptions nationales du CNIG
{Cansell natlonal de Finformation ghographique), U'EPT 'engage & malntenir en permanence
les mentions de propriété et de draits d'auteur figurant sur les fichiers et & respecter les

obligations de discrétion, confidentialité et sécurlté & "égard des informations gu'ils
contiennent.

Article 6 - Infarmation et communication sur le projet

L'EPF et la communauté d'agglomération s'engagent & mentlonner leur partenariat dans toutes les
actions de communication partant sur le projet objet de la convention.

Toute action d'information et de communication, physigue ou numérigue, mende la communautd
d'agglomération et/ou lopérateur désigné par elle dans le eadra du projet décrit dans la présente
canvention dalt falre mention du soutien apporté par I'EPF en ;

apposant le logo de I'EPF,

M yuibunar il Nniimre
was Mmwi s gla. Franon

inserivant la mention « Foncler portéd et requalifié par I'Etablissemant Public Foncler de Hauts
de France, avec son soutlen financler »

mentlonnant les montants financiers pris on eharge par I'EPE

= conviant les représentants de 'EPF aux manifestations publiques organisées dans le cadre do
la réalisation du prajet (pose de premiére plerre, Inauguration, visites ministérielles,,,),

Lo logo ot la mantion décrite cl-dessus dolvent toujours dtre visibles par le public et placés blen en
dvidence, Leurs emplacement et tallle sont adaptés & la tallle du matériel ou du document utilisé, La

tallle du logo EPF doit dtre équivalentas & la taille du loge des communes, de la communauté
d'agglomération etfou de 'opiérator.

Article 7 - Litige et contentieux

En cas de litige sur l'exécution ou l'interprétation de la présente convention, les parties s'obligent &
une phase préliminaire de conclliation. A défaut de selution amiable, les parties conviennent de salsir
le telbunal adminlstratif de Lille,
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Partie 2 ©  L'INTERVENTION OPERATIONNELLE

Article 8 - Les acquisitions

Une stratégle d'acquisition est définie par 'EPF en accord avec |a communauté d'agglomération. Elle
a pour ohjectif de préciser, dans intérdt du prajet, la fagon dont les différentes modalités d'acquisition
sont actlonndes et le phasage des acquisitions, de fagon netamment & respecter o ealandrier ot lo
budget opérationnel prédétermings.

Article 8. 1 - La négoclation

L'EPF engoape les ndgociotions amiabiles dans o perspective de Macquisition de I'ensemble foncler
inscrit au périmétre d'intervention fligurd & Fartiele 2, UEPT pracide au récolomaent des informations
juridiques (état/nature/statut de la propriété, analyse des baux et de 'occupation, recharehe de
servitudes), administratives et environnementales {risques naturels et technologlques, état de la
biadiversité) dont Il 8 connaissance.

Préalablement aux négociations, la communautd d'agglomération transmet 4 UEPF le contenu des
dchanges avec les propridtalres et/ou les accupants du Blen alnal que teute autre Information utile,

Conformémaent aux dispositlons de artlele R1211-1 et sulvants du cade de o propridté des porsanines
publigjues, I'EPF consulte la Direction de 'immaobilier de I'Etat (DIE) lorsque son avis est abligatalre afin
do disposer d'une estimation de la valeur du bien. Le prix d'acquisition par I'EPF ne peut excéder la
walour astimiae,

La communauté d'agglomération s'engage & ne pas solliciter d'avis domanial sauf en cas de dépdt
d'une Déclaration diintention d'aliéner (DIA) par le vendeur, Dans tous les eas, [0 eommunautd
d'agglomération s'engage a ne pas transmettre au propridtaire les avis rendus par la DDFP,

A lissiie de |a phase de récolemant et aprés consultation des domaines, I'EPF peut Interroger le blen-
fandd d'une scquisition & celle-gl venalt compromaettre I"dguilibre de I'opitration.

Dans un diélal de & mals sulvant la slgratuce de la convention 'EPF adrosse un bilan des interventions
enpapees (of Artlcle 5)

Article B, 2 - L"acquisition amiable

Les acquisitions amiables réalisées sulte aux négociations sont formalisées par acte notarlé, Cloest le
made d'acquisition privilégié par I'EPF.

Article 8. 3 - L'acquisition par vole de préemption

L'autorité compétente peut didléguer & VEPF Pexerclee du drolt de préemption canfarmémant aus
dispositions de 'article L231-3 du code de 'urbanisme solt sur 'ensemble du périmitre visé & larticle
2 de la présente convention, solt ponctuellement & 'occasion d'allénations se réallsant sur ce
périmitre,

L'autoritd compdétente s'engage & ;

« Fournlr & PEPF les délibérations ot déclsions susvisdes revdtues de ln mention « exdécutalie »
du service de contrale de ldgalitd de la prifecture,

Transmettre, dés réception et au plus tard dans les 10 jours ouyrés et méme si la préemption
n'est pas envisagée, la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) & 'EPF afin de permettre son

instruction dans de bannes conditions,
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Salsir la Direction de 'immaobilier de 'Etat dés riéception de la DIA afin d’optimiser les délals et
de parvenir & une préemption dans les délals impartis,

Comimunlguer & 'EPF, au mamaent de la transmission de la BIA, les dléments Justiflcatifs
parmettant de motiver la préemption,

Article 8. 4 - L'acquisition par vole d’expropriation

Confarmément & la stratégle dacquisition arrétée d'un commun aceord avec I'EPF, I'autoritd
compétente peut décider de mettre en place vne pracédure de Déclaration d'Utilité Publique {DUP),
L'arrété préfectoral déclarant utilité publigue du projet habllite FEPF & réaliser les acquisitions
immabilidres ot foncibres, Lo procddure d'oxpropriation est une procédure composée d'une phase
administrative ot d'une phase judicalre qul se déroulent sur une période a minima de deux anndes,

L'EPF ot "autoritd compétente constituent conjointement le dossier de déclaration d'utilité publique,

L'autorité compétente rédige un dossier d'enguite publique, conformémaent & larticle #,112-4 du
Code de I'expropriation pour cause d'utilitd publique, compasé des pléces sulvantes ;

1, Une notlce explicative,

2. Le plan de situation,

1. Le plan géndral des travaus.

4, Les caractériatiques princlpales des ouvrages les plus importants,
5. Lappréciation sommalre dos dépenses,

Parallélement PEPF procéde & la constitution du dossier d'enquéte parcellaire et aux notifications qui
y sont rattachdées,

Lee dossler constitud est soumis pour approbation de I'instance délibérante de 'sutorité compitents
avant envol en prifecture.

A lissue de Minstruction du dossier V'EPF est e béndficlaire de Farrété de cessibliitd en vue d'un
transfert de propridtd i son profit,
Article 8, 5 - L'acquisition par vole de délalssement

Le droit de délaissement est une procédure administrative décrite & I'orticle L230-1 du code de
Iurbanisme. Elle parmaet au propriétaire d'un blen immaobilier soumis 3 des prescriptions d'urbanisme
I"mmipéchant d'an jouir, de mettre an demaeure le talaive de la servitude S acquérir le blen.

L'EPF pout pracéder & Vacquisition des biens délalssés, avec Faccord préalable de 'autoriié
compitente, sl cotte dernlére lul a délégud le drolt de préemption urbaln fondant le délalssement,

Les modalités d*acquisitions sont pricisées & l'article 9.3 de la présente convention,

Artlcle 9 - La gestion et valorisation des biens

Article 9. 1 - Le diagnostic patrimonial

Au moment de 'acquisition des blens, 'EPF procéde & un diagnostic patrimonial des biens dont 1l
assure la gestlon.

Ce diagnostic identifie notammant |

L'état sanitalre des blans,

Pagie 18 sur 33

162



Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

- L'état des occupations et les conditions juridigues et financibres de celles-cl.

La présence d'esphees faunistiques ou florlstiques pratégdées au devant &tre préservées dans
un ohjectil de 2éro perte nette de blodiversité,

- Les potentialités de développameant d'usages temparalras,

Article 9, 2 - La gestlon des blens

sur la base du diagnostic patrimonial, et en concertation avee la communautd d'agglomdération, I'EPF
définit In stratégie de gestion du blen, qui peut étre assurde par 'EPF ou délégude i la communauté
d'agglomération ou A un prestataire dans un cadre contractuel ad hoc,

La stratépgle de gestion déterming nothmimaeant
«  Les travaux de mise en sécuritd,
< Las dispositits de survelllance.
- Lo programmae d'entrotien.
- La nature at conditions techniguas, juridiques et financiéres des occupations,

Les madalités de gestion locative,

Paiir tout Ingldent constatd sur 'un de nos sites,
voullle: nous sdresser un mall 4 'adresse sulvants |
intervention technigqueg@opl-npdc o

La stratégie de gestion prend en compte Penjeu de maintenir les espéces faunistiques et floristiques
présentes sur le site ou le cas échéant & les déplacer ou dviter leur Installation, Cette gestion
différenciée tient eompte du projet d'aménagement futur.

Les travaux de mise en séourltd
Los travaux de mise en sécurité sont établis au regard du disgnostic patrimanial, de 'occupation
temparaire envisagde et du projet. lls comprennent sl besoln ;

- Lo démalition partielle ou totale des biens au regard de risques constatés (pathalogles
structurelles, puits, fosses, ole,),

L'évacuation des diéchets dans les filléres approprigas,
- Lo déraccordement des blens sl le blen n'est pas desting b des usages transitolres,
- Lo murage ou l"'ecedltation des ouvertures,

= Lapose de cldtures,

La survalllanos

Low madalitds de survelllance sont établies au regard du diagnostic patrimanial et des firques identifiés
(dangarositd, vols, intrusions, occupations lllicites). Ces modalités dvoluent en paralléle de la mutation
des blens (occupation temporaive, démolitions, ate.). Le gestionnalre recourt b des mesures adaptées
ot proportionnides (sécurlsation physique, vidéasurvelllance, gardiennage...).

En cas de trouble ou d'accident, I'EPF et la communauté d'agglomération s'engagent & &'informer
muitugllament dans les mellleurs délals ot & mettre en place les mesures d'urgence requises par la
situation, L'infarmation peut &tre remontée & I'EPF via Padresse mall intervention technigue@epl
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npdle, Ir en précisont Madresse du blen (rue et commune) ains! que Pintitulé de la canventian, En eas de
fisque particuller identifié, les communes et la communauté d'agglomération contribuent b la
survelllance du site & travers notamment la mobllisation des forees de police municipale {rondes
dissuasives..).

L'entratlan
Lo gestlonnalre s'engage A réallser I'ensemble des réparations d'entretien du blen qul ne relévent pas
dies travaux de grosse réparation définis & 'artiele 606 du cade el

Lorsqu'll est gestionnaire dii site IEPF féalise un débroussalllage annuel des espaces non bitis {piture,
Jarding, délalssds urbaing), qui a pour seule vocation d'éviter la prolifération de plantes exatiques
envahlssantes ou de répondre i des abligations sécuritaires. Les mesures d'entratien supplémentaires
sant prises on charge par la communauté d'agglomération.

Article 9, 3 - Valorisatlon des blans

Dans la mesure du possible, 'EPF développe des usages temporalres, transitolres ou éphémibres sur
les blens portés afin de les valoriser, La nature de l'occupation est définie en concertation aves |a
communautd d'agglomération,

L'EPF peut mettre le blen acquis & la disposition de la communautd d'agglamération au d'un tiers dans
le cadre d'une convention ad hoc,

Dans tous les cag, la communauté d'agelomdration Songoage § ne pas occuper e site sans autorlsatian
pritalable,

Article 10 - Les travaux

L'EPF assure la maitrise d'ouvrage d'études ot de travaux de proto-aménagement {déconstruction et
traltement des sources concentrées de pallution) sur tout ou partle du foncler dont 1| est propridtaire
et en assume 'entiére respansabilité,

Cos travaux cansistent en des opérations de préparation du foncier, aprés son acquisition et en vue de
la réalisation du projet décrlt en préambule.

Il ' aglt natamment de
Retirer les matériaux contanant da 'amlante,
= Décanstruire totalement ou partiellement des bitiments,
- Tralter les mitayennetés (travaux de magonnerie, d'enduit, de confartemaent, ete,),
- Valoriser ou évacuer les déchets dans los filibres de traltement approprids,
= Retirer les sources concantrdos de pollution,
Préserver los biens dans I'attente de leur réhabllitation par un porteur de prajet).

= Préserver los masses bolsées et arbustives et présverdir les sites en attente do projet,

VAT SO dhi Do gl |

@ Lon grounes réparatiens sant collos des gros mirs 81 des voles, i ritabilissement des poutres of dos couverturos ontibres,
Carluil tharn dliggums ot s s de soutdnamont ot die cldiure aussl an sntler,

Towitag o4 anitrad rbparations sonl d'enlrellen

Page 20 sur 33

164



Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

Dang certaing cas ot pour faciliter la reconversion de sites polluds relevant die la législation des ICPE,
FEPF peut rédaliser los travaux de remise en état au titre de la procédure dite du « thers demandeur »,
conformément au cadre Juridique en vigueur,

Uintervention de FEPF exclut les travaux d'aménagement, I'établissement n'en ayant pas la
compétence statutalre.

Le porteur de projet garde la responsabilité de la mise en compatibliité du site avec son prajet,
Article 10, 1 - Les études préalables au programme des travaux

Cette dtape vise & définlr ou compléter le programme de travaux, en concertation la communauté
d'agglomération. Il s'agit de préciser les conditions administratives, dconamigques et techniques de la
réalisation du pragramme de travau.

L'EPF rénlise deos dtudes rdglementaires (diagnostic amiante avant démolition, diagnostic ressource,
otc.) ou tout autres études pécessaires & la définition des travaux & mettre en oeuvre (relevd
tapographique, dtudes de sols paur qualifier I'état de la pollution, dtudes faune flore, etc.) en vue de
Ia consultation d'équipes de maftrise d oouvre,

L'EPF rocaift & des bursauy d'dtudes spicialisés pour la réalisatlion des disgnostics,

LEPFE réalise dpalement les démarches préalables telles que I'établissement des demandes
d'autorlsations d'urbanisme (permis de démelir, déclaration préalable, etc), des dosslers
réglementalres  oau  titre  des  législations  en  vigueur (dossier lal sur  'sau, mesures
Eviter/Rédulre/Compenser), les autorlsations de dévalement des réaeaus, L'EPF inatruit ces
démarches, La communauté d'agglomération facllite la bonne Instruction des dossiers,

Article 10. 2 - La conception des travaux

La conception est confiée par I'EPF, maitre d'ouvrage, & un maitre d'ceuvre qui a pour mission de
concevolr, de coordonner et de contrdlor la bopne exdeution des trovauy,

Lt maitre d' ceuvie prodult un avant-prajet (AvP) détalllant les répanses architecturales, technigues ot
dconomigues au programme définl par le maitre de I'ouvrage,

La praposition technique intbgre una analyse d'un bilan coGt/avantages adapté au degré de complexité
die Fopération. || s'appule sur ging Tamilles de eritéres @ critéres techniques, critéres dconomigques,
critéres environnementaux et sanitaires, eritdres contextuels (nuisances du chantier, etc.), critéres
juridiques et réglementalres.

L'avant-projet fait I'objet d'une présentation et d'un dchange avec le cocontractant, En eas de
désaccord entre los co-contractants sur le programme de travaux I'EPF ne prochde pas & la réalisation
du programma de travaus,

Avant le lancement des travaux, FEPF et la communautd d'agglomération définissent les modalités de
communication en direction de la population ot plus particuliérement des riveraing (signalétique,
réunions publiques, etc.). L'EPF, accompagnéd du maltre d'oruvre, communigque sur Fopdration de
travaix dont || assume la maltrise d'ouvrage. La communication sur le prajet Tutur reldve de (o
responuabilitd exelusive de la communauté d'agglomération et du porteur de projet.

Article 10, 3 - La réallsatlon des travaux

L'EPF assure la maltrise d'ouvroge des travaux dans les conditions techniques, budgétaires et
calendaires arrétées. Pour cela |l s'appule sur son maitre d'@uvre notammaent pour I'assister pour la
passation des contrats de travaux, diriger 'exdcution des travaux et Passister lors des opérations de
rdeaption,
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La communautd d'agglomdration est informiée du calendrier des travauy @t de l8ur avanesmant o
alerte au plus tt la communauté d*agglomération en cas de madification du planning initial,

La description pritcise des travaux ritalisés est formalisde dans le dossier des ouvrapges exdeutds (DOE)
permettant d'appréhender les contraintes résiduelles & lssue des travaux (limites de gestion de |a
pollution des sols, présence de fondations résiduelles, etc,), Ces dlédments dolvent permettre &
I'aménageur ou au promoteur qul garde la responsabliité du changement d'usage de prendre on
compte I"drat résldunl des tarraine dans son prajet,

La communauté d'agglomération est convide & la réception des travaux, Les pleces afférentes au
programme de travaux réalisés sont transmises & la communauté d'agglomération (Dossler des
Cuvrages Exécutés, Plan de récolement, Dosster d'intervention Ultérieure sur 'Ouvrage) solt au
moment de la cesslon ou b tout mament sl eelul-cl #n falt la demande,

Article 11 - La cession

La cesslon marque 1a fin du portage et de Uinterventian de I'établissement,

Article 11. 1 - Condltions générales de la cession

Engagament de rachat des blens acquls

La communauté d'agglomération 'engage & racheter los biens acquis par 'ERF ou & désigner un tiers

pour le rachat au plus tard au terme de la convantion fixé & article 3 ot au prix calculd selon les
maodalités de o présents eanventian,

Pour permaettrs la progrommation du rochat des blens, 'EPF adrasse & la eomminatd
d'agglomération au plus tard au trolsléme trimestre précédant Fannée du terme de la conventlan, un
caurrler 'avisant de la cession programmée et du montant prévisiennael, Celle-¢l 8'angage & consulter
les services de fa DIE, & inscrire cette dépense b son budget, ot b délibérer pour le rachat au plus tard
6 mals avant la fin de la conventian,

En cas de désignation d'un tiers repreneur, la communauté d'agglomération procéde au cholx du tlers
dang le respect de lo législation en vigueur puls le désigne aux termes d'une délibdration, La
communauté dagglomération signataire de la convention reste garante de la reprise des blans i le
tiars falt ddfaut,

A défaut de rachat avant la date d'échéance de la convention Inserite & article 3, la communauté
d'agglomiration signataire est redevable d'une pénalitd de retard dont I'asslette est dgale 5 5% du prix

de revient ¢tabli 4 |a date d'échéance de la convention, La durde de valldité du prix de revient est fisde
i 13 maols,

La pinalivd est arrbtde b 1o date de |a signature de 'acte de cession,

La formule sulvante est appliquée :

({Prix de revient * 5%)/365)* nombre de jours constatis entre |a date d'échéance de la convention
ot |a date de signature de "acte da casslon}

Un avis de somme & payer préclsant le montant de la pdnalité est adressé par lettre recommandés
avec accusd de réception d la communauté d'agglomération par I'EPF,

Page 22 sur 33

166



Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

Casslon & un opérateur autre que la communauté d'agglomération
Le ehalx do 'opérateur est réallsé conjointement par FEPF et Ia communauté d'agglomération, dans le
respect dos régles de mise en concurrence fixdes dans le code de la propriété publigue.

Pour faclliter la sortie opérationnelle en Pabsence d'opérateur identifié par la communauté
d'agplomération et lorsque cela répond & lintérét de Pétablissement, FEPF peut prendre on charge la
consultation par appels & projets afin de faciliver la eession du site & un tlers repreneur,

Conditions Juridiques de la cesslon
La communauté d'agglomération signataire ou le tiers désigné prend les blens dans 'état ou ils se
trouvent, tant physique que jurldique (servitudes), au moment de la cesslon.

Log eessions sont formalisées par acte notarlé, L'ensemble des frais liés & la signature de 'acte (taxe
de publicité fenciére, contribution de sécurité iImmablliére, émoluments du notalre) sont supportds
par I'acquéreur, Lorsque la cassion Intervient au profit d'une communautd d'agglomération, cello-cl
et exondrée de la taxe de publicitd fonclére (article 1042 du CGI) et de la contribution de sécurite
Iimmabillére (artlcle 879 du CGIY,

Article 11, 2 - Détermination du prix

Le cofit de raviant
Le colit de revient correspond & ensamble des dépenses opérationnelles réalisédes par 'dtablissemant
il titre de 1a convention, déduction faites des regeties parguas,
Los dédpensas sont composies notamment
- [es dtudes de définition ot de falsabllité du projet,

Des ditpentes d'acquisition ot des frals annexes tels que les frals de notalre, de géomdétre,
d'avocat, honaralre: de ndgociations, iIndemnitds d'dvictions des locatalres dventuals,

Daes dépenses de gestion et de valorisation du patrimolne.
Des déponses d'dtudes et des travaux de proto-aménagement,

D'un forfait pour les frals complémentaires desting & couvrir les dépenies non connues au
moment de la délibération prise par la communauté d'agglomération pour autoriser le rachat,
fixé & un pourcentage du montant du prix d'acquisition et des frals annexes et des dépanies
de gestion et de valorisation du patrimalne,

Le colt de revient no comprend pas les dépenses correspandant b Mingénierle mobllisée par 'EPF au
titre de la mise an aeivie da 1o convention.

Les recettes sont composéoes natammant ;

Des recettes telles que des loyers ot indemnités d'occupation pergues par I'LPF pendant la
durite du portage.

- De la participation de la communauté d'agglomération ou d'un tiers au financement des
itudes de didinitlon du projet.

De la participation de la communauté d'agglomération ou d'un ters au financement des
travaux de prato-aménagomaent,

- Des subventlons perques par I'établissement,
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Des financemaents allouds par les pétitionnalres quand Fopération s'inscrit dans le cadre du
dispositil de compensation environnementale.

L prix de cesslon

Le prix de cession est caleulé & partir du codt de revient, déduction falte des aldes financiéres alloudes
par I'EPF.

L'EPF, compte tenu de sa qualité d'assujettl & la TVA, soumet la revente des biens acaquis au régime de
la TVA applicable au moment de cette reventa. L TVA ast ajoutée au prix de cession,

Article 11, 3 - Les aldes financléres de I'EPF au projet

L'alde au financement du calt des &tudes travaux de proto aménagement

Le projet décrlt dans Pexposé préalable béndicie d'une prise on charge financlare par FLPF de 100%
du colt de "'opération de travaux exceptionnellemaent selon les modalités Initlales du PP 2015 - 2019,

Dispositif d'alde pour le logement soclal et le foncler et Fimmaobilier industriel et de services :

Lo prajot décrit dans Fexposé préalable est éligible au dispositil de minaration selon les modalités
Initiales du PP 2015-2019, avec les adaptations sulvantes

Pour chaque llot représenté dans la cartagraphia de I'article 2, un prix de cesslon cible est dtabll :

= Pour le logement soclal, quand les critéres d'éligibilités sont satisfalts, aprés expertise par FEPF
de g charge fonclére admissible

= Pour Mimmobilier industriel et de services, & partir de la valeur France domaine ou apris
axpertise do la valeur domanlale du foncler, si cette dernibre est inférieure au prix de rovient
du partage foncler,

Artlcle 11, 4 - Medalités de palement du prix de cession

Le palement du prix a lieu le jour de la signature de acte notarlé sous réserve toutefols pour les
persannes morales de droit public de application des régles de comptabilité publigue (paiement apris
publication au service de la publicité fonclére ou sur production d'une attestation natariale),

Larsgud la cessian intervient au profit de la communauté d'agglomdération, un étalement de palement
du prix peut exceptionnellement &tre consenti par 'EPF sur demande éerite le motivant, En cas de non-
respect des échiéances définles d'un commun aceord, 1o communauté d'agplomération est tenue au
versement dintéréts moratolres selon les modalités qui sont appliquées en matiére de marchis
publics, Le taux de référance pour le versement des Intéréts moratoires est celul de 'intérdt 1dgal en
vigueur i la date b laquelle les intéréts moratolres ont commence & courlr, augmentd de deux points,

Article 11. 5 - Pénalités en cas de non-respect des engagements lids 3 la mobllisation du
dispositif da minoration

Un cantrle est réalisé au plus tard dans les 5 années sulvant la cession afin de ' assurer du respect
des conditlons d'attribution de la minoration, décrites dans 'exposé préalable, Pour ce falre, le
bénéficlalre de alde est tenu de fournir tous les élémants Justificatifs nécessalres notamment le plan
de masse, le permis de construire, la déclarstion d'achdvement des travaux, un rEportage
photographigue.
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iir eas de pon-Taurnlture des documents ou de non-respect des conditions d'attelbution des pides telles
que discrites dans la convontion, e béndficialre de Paide est redevable envers FEPF d'une Indemnité
constitude du montant de la décate accordée, netunliste au taux d'intérdt légal.

5 le contréle valide le blen fondé du versement de la décote, I'EPF édtablit un certificat adminlstratif
permattant de lever les provisions comptables, Les aldes accorddes sont alors réputées définitivement
peguises,

Article 12 - Le budget prévisionnel

Les budgets prévisionnels ont été élaborés en tenant compte des programmations prévisionnallis sur
lirs 5 flots conniies au moment de la signature de la conventlion ;

Lew flats « Cairs Dubals lenart » ot # Cour Lefebvre », orlentés vers le développement d'une
offre dconomigque en gographie prioritaire, sont éligibles au dispositif d*alde pour le foncler
et I'immaobliler industrial et de service,

- Les trols autres flots, dont la programmation définitive n'est pas arrétde, sont considéris &
daminante habiltat  sous réserve de la satlsfaction des critéres d'dligibilitg, 15 béneficient du
dispositil ' aide pour le logement social,

Secteur commerchal

Aequlsitions 1 660 095,73€

Aequisition réalisées et frals assoclds 1 660 095, 73&

Acquisitions & engager 0,00¢

Frais fids oux acquisitions & engager 0,00€

Gostlan 74 704,00€

Frais de gestion engages 0.00¢

Frajs de gestlon & engager 24 F04,00€

Travais 265 627,00€

Frevveiiix rdailisds CLONE

Travix uniuirr 205 ﬁ.".'?lﬂﬂ{'

PRIX DE CESSION CIBLE 547 000,00 €
Minaration travaux 205 627,00€  100%

Déchie fonclére 1 187 799,73¢€

Alde soumnise ou contedle & posterior] 1453 426,73€

Lo prix de cession cible a été établi sur la base d'une expertise immaobilidre en compte-h-rabours
dtabllssant une valeur vénale de 547 000 €, salt 91 €/m?
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Acqputsition rdallides ot frali assoclds
Acquisitions & engager
Frals s oux acqidsitions & engager

Gestion
Frais de gestion engagds
Frais de gestion & engager

Travaug
Travauy rialisds
Frisvenies & en r

PRIX DI CESSI0N CIBLE
Pinaration travauy
Dichie Tonclére
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1 689 451,00€

220 534, 78¢€

1443 865,22¢

24 951,006
76 025,00€
0,00¢

76 025,00€
GO0 000,00€
0,008

GO0 000,00€

291 720,00€

GO0 000,00E  100%

1473 7456,00€

2073 756,00¢

Lee prix dee cession cible a été établi sur la base d'une valeur terraln nu estimative de 40€/m? qu'il

conviendra de conforter par un avis damanial svant cosslon,

Cours Dubols Jenart

Acgulsitions

Acquisition rédalisdes et frals associds
Acquilsitlons & engager
Frais lds aux acqiisltions & engages

Gastion
Frofs de gestion engogds
Freils ele gestion & engager

Travaus

Traviauy rdallsds
Travaus & engager

PRIX DI CESSIONM CIBLE
RAlfaratian travaix
Déchte fonclare

Alddie soumize au contridfe & posterior

1127 359,00

806 770,04€
218 223, 36¢€
2 359,008
50 731,00€
0.00¢

50 211,00€

600 000,00€

f.00€
600 D00,00€

270 000,00€
600 000,00€
908 080,00€

100%

1 508 090,00€

Le prix de cesslon cible a dté établl sur la base d'une valeur terrain nu estimative de 40€/m? qu'll

convlendra de conforter par un avia domanial avant cesslon,
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

Petlt coron Miroux

Acguisitions 708 752,00¢
Acquisition réalisées of frali aisocits 143071, 73¢
Acquisitions & engager 556 928,27

Frais lids aux acquisitions & engager 5 752,000

Gostion 31 759,00€

Frols de gestion engages 0,006

Frils de gestion & engager a1 rsa.00¢

Travaux 650 000,00€

Tranvauy rialisdy 0,006

Trasviiiis o nﬂiﬂﬁ!‘ 50 000,008

PRIX DE CESSION CIBLE 275 000,00€
Minoratian travaux G50 000,006  100%

Dicdte fanckbre 462 511,00€

Alde soumise au contrdle & postedod 1112 5311,00€

Le prix de cesslon cible a été établl sur la base d'une expertise Immobiliére en compte-d-rebours
établissant une valeur vénale de 275 000 €, soit 153 €/m?

Cours Defaus ot Lafleur

Acquisitions 1223 670,00€
Acqiilsition rdalisdes ot froly azsocidy 473 34 7,07¢
Acepialsitions & engager 242 652,93¢€

Fredls Nits aiix aegiisitions & engager £ 670,006
Gestlon 55 065,00C
Frals de gestion engageds 0,00€

Friziy tle gestion & engager 55 065,006

Travaus 200 000,00C
Travauy rdafisds {1,006

Troveuy & engaer 200 000, 0E

PRIK BE CESSI10N CIBLE 340 000,00€
Minoration travaus 200 000,006 100%
Diétcdte fanclire 938 735,00

Alde saumise ou contrile i posterior 1 138 235,004

Le prix de cession cible o été établi sur la base d'une expertise iImmoblliére en compte-d-rebours
établissant une valeur vénale de 547 000 €, soit 132 €/m?

Page 27 sur 33

171



Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

A titre Indicatil, le budpet prévisionnel pour 'ensemble das llats eat le sulvant ¢

Aegulsitions 6 406 127,73C
Acquisition rdalisdes et frals assoclds 3403 825,95¢€
Acquisitions & engager 2 961 769,78€

Frais ids ous acquisitions & engager 40 732,00€
Gostlon 288 284,008
Frals di gestion engogids .006

Frals de gestlon & engager 288 284,006

Travaux 2 315 627,000
Trovvatix réalisds 03,008

fravauy i engager 2315 627,006

PRIX DE CESSI10M CIBLE 1723 720,004

Minoration travadx 2 315 G272,00€  100%

Déchte fonclbre additiannallo provisiar A4 870 191, 73€
Al soumize au contrile & posteriorl 7280 K18 73€
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Article 13 -

Le planning prévisiennel

Un planning est défind pour chague ot :

ANZIN - Secteur Commarcial

Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC

Regu le 04/04/2022

Phases Date d'lﬂll'i-l on p.hm. Date de sortle de phase
Etude/désignation opérateurs | 01/01/2016 01/01/2024
Acqulsitians (hors BSM) “ w0j09/2016 31/12/2020
Procédure Blen Sans Maltre u_i}'nimz:e 31/12/2022
Gestlon tppl = I..aumn}zma Date ;;.Em"ulnn
Etudes préalables aux travaux | ﬂlfﬂ?_i..—'!;l 31/12/2022
Travaux (sous réserve pleine 01/01/2023 01/10/2023
propridts)

Cesslon 01/07/2023 31/12/2024
Contrble a posterior 01/07/2028 ¥1/12/2028
ANZIN - Cour Lefebyre

Fﬁ;m Date d'entrée en phase Dmdimth d- phase
| Etude/désignation opdrateurs = 01/01/2016 01/01/2024
Acquisitions amiablas 30/09/2016 3/12/2022
pracédura DUP + Vallle su las 01/01/2022 31/12/2024
mutatlons '

Inﬂnn;.r.! “ ?.W.ﬁ;fmim 6 31/12/2024
| Etudes plﬂlﬁlﬂ.iuu travaux A définir A déﬂnlb.r
Travaux 7 A définir A définie
Cosslon A définie A définir
Iﬂuﬂilrlﬁlll a posterlor] A définir A définir
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ANZIN = Cour Bubals Jenart

Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC

Regu le 04/04/2022

Phases Date d'entrée en phase Data deo mr';l; d.;hn.
Etude/désignation opérateurs a}ﬂmﬂm 01/01/2024
Acgulsitions amlables 30/09/2016 31/12/2022
Prn:Muu-nUP + Vallle sur les | 01/01/2022 a1/12/2024
mutatlans
Gestion EPF al a0/09/2016 HI_XHE{I.H
Etudes préalables aux travaux A difini Adéfini
Travaux A difinir ;, dtﬁ, 3 R
Cession i . A définir . A définir
Contrdle a posterior A disfinir A d-dﬂnlr

VALEMCIEMNMNES - Petit Coron Mirdux

Phasas Date d'entrée an phase Date de sortle de phase
Etuﬂlfﬂillll:l;tli;;'llIﬂ'ﬂl‘l‘ﬂﬂ!‘l m;;u;‘zum 01/01/2024
Acquisitions amlables 30/09/2016 31}12}1{:;
Procédura DUP + Vallle sur les m;‘m_;‘mn d/12/2024
mutatlons
Gastlon EPF § 30/09/2016 31/12/2024
Etudes préalables aux travaux 1\. :Iﬂ:.llflnll; = ) A dlili-fllr'illlr
Travaux A définir A définir B
Cosiion L | _A ;dlinlr A didfinir i
Contréle a posteriori A définir A définir

VALENCIENNES — Cours Defaux et Laflair

Phases Date d'entrée an phase Data do sartle de phase
Etudn!dhl:nlnﬂ'n.r; -np_irmuu - (01/01/2016 01/01/2024
Acquisitions amlables .'m.;Fltj.N,.F 2016 ;1 fu,l'zu-z:l I =
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

Procédure DUP + Vellle sur las 01/01/2022 11/12/2024
mutations

.ﬂﬁlthh I-FF_ i . 10/09/2016 31/12/2024
Etudes préalables aux travauy A définie A définir
Travitx Adéfinlr A déinir
'l:!.llh:l;‘l A di-l'lnlr | 4'"'. dél;lnir
i:nﬂtl'ﬁli a pnﬂlll'llﬂl'll A définir Alﬂl;‘lv;hﬁlllr
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

Fait en deux exemplaires orlginaus

ﬁ ||:II|l?llrr|:|L"|||F|'|..|||.|'|n"l|'ir|||"|r'.|'|:|.'ih.' .n.-\.-llllllfl..".';:tl;lllr.:'.'u. .I |H|. Ll”E‘ |E' .U.mﬂ;’l{;.ﬂa:

Pour [a communauts dagglomdration Paiir I'Etablistemant Publle Foanelaer

Valenclennes Mitropalg dit Hauts-de-France

N

L -
i A
DEGALLAIK Slimane BOUAKIL
Prisldent Directeur géndral par Intérm
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Regu le 04/04/2022

ANMEXES

Liste dies dtude(s) préalable(s)

Réfdrants

= Riférents CAVM

Contact de la conventlon : chef de prajet renouvellement urbaln de la cammunautd d'agglemdration
{Mmie BROCHAMT au jour de la signature dos présentes)

& Référents EPF
Chaef da projets opdrationnals | LAVANANT Camille - 03,28.07.25.70 - clavanant fep fedf i
Chargé{e) d'opération ; ROUSSEL Ludovie - 03, 28,0725 47 - Lroussel@aepl-hdl.f
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Accusé de réception en préfecture
059-383330115-20220309-COP3082_1-CC
Recu le 04/04/2022
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Valenciennes

Metropole

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION VALENCIENNES METROPOLE

Siége social :
Hétel du Hainaut — Valenciennes

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DES DELIBERATIONS
DU BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU LUNDI 21 MARS 2022

Date de convocation :
Le 15 mars 2022

Secrétaire de séance :
Joél SOIGNEUX

Le lundi 21 mars 2022, a 14h00, le Bureau Communautaire s'est réuni en session ordinaire sous la présidence de Laurent
DEGALLAIX, Président de la communauté d'agglomération de Valenciennes Métropole.

Nombre des membres du Bureau Communautaire : 23

— Présent(s): 18

— Votant(s): 14

— Excusé(s): 2

— Ne prend pas part au vote : 7 (Armand AUDEGOND) - (Pierre Michel BERNARD) - (Laurent DEGALLAIX) - (Regis
DUFOUR-LEFORT) - (Elisabeth GONDY) - (Jean Marcel GRANDAME) - (Jean Noél VERFAILLIE)

N° d'inscription de I'acte soumis & I'obligation de transmission du Représentant de I'Etat :
BC-2022-023

Etaient présents :
M. Pierre Michel BERNARD (Anzin), Mme Elisabeth GONDY (Anzin), M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Ali BEN YAHIA

(Beuvrages), M. Grégory LELONG (Condé sur Escaut), M. Maurice HENNEBERT (Estreux), Mme Véronique DUPIRE (Famars), M. Jean
Noél VERFAILLIE (Marly), M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Didier JOVENIAUX (Querenaing), M. Pierre GRINER (Quiévrechain), M.
Hervé BROUILLARD (Saint-Saulve), M. Yves DUSART (Saint-Saulve ), M. Joél SOIGNEUX (Saultain), M. Armand AUDEGOND
(Valenciennes), M. Laurent DEGALLAIX (Valenciennes), M. Jean Marcel GRANDAME (Valenciennes), M. David BUSTIN (Vieux Condé).

Conseiller(s) ayant donné pouvoir & un conseiller :
Mme Isabelle CHOAIN (Prouvy) donne pouvoir & M. Xavier JOUANIN (Onnaing), M. Laurent DEPAGNE (Aulnoy Lez Valenciennes) donne

pouvoir @ M. Ahmed RAHEM (Aulnoy Lez Valenciennes), M. Regis DUFOUR-LEFORT (Valenciennes) donne pouvoir & M. Jean Marcel
GRANDAME (Valenciennes).

Maires non membres présents :
M. Bernard DEMEYER, Mme Sandrine GOMBERT, M. Didier VANESSE

kkkkkkkk

COMPETENCE : Renouvellement Urbain

POLITIQUE : NPNRU

OBJET :

NPNRU Anzin et Valenciennes - Faubourg de Lille et Bleuse borne, lancement des procédures de déclaration d'utilité publique
et de cessibilité pour les flots Dubois Jenart et Lefebvre.

*kkkkkkk

Par délibérations du Conseil Communautaire en date du 10 avril 2015 et du 1er juillet 2016, 4 quartiers
concernés par le Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU) de Valenciennes

179



Métropole ont été déclarés d’intérét communautaire :

- Au titre des quartiers d'intérét national : le quartier Chasse Royale a Valenciennes
- Au titre des quartiers d'intérét régional : les quartiers de la Briquette a Marly, Bleuse Borne /
Faubourg de Lille a Anzin et Valenciennes et Le Coq - Chanteclerc a Condé-sur-I'Escaut

Une étude pré-opérationnelle réalisée par un groupement de bureaux d'études composé de UNE
FABRIQUE DE LA VILLE et AGENCE UP a permis d’établir et de valider un scénario d'aménagement ainsi
qu’une programmation logements, équipements et espaces publics pour chacun des quatre sites de projet.

Concernant le quartier intercommunal Bleuse Borne - Faubourg de Lille a Anzin / Valenciennes, les objectifs
poursuivis sont les suivants :

1) Traitement des friches et ilots dégradés (habitat privé, commerciales, délaissés urbains) par des

interventions curatives > acquisitions foncieres — démolitions — reconstructions

2) Traitement de I'habitat privé par la mise en place d’'une Opération Programmée d’Amélioration de

I'Habitat (actions incitatives et coercitives a destination des propriétaires privés)

3) Traitement des équipements publics, notamment scolaires (réhabilitation thermique, extension...)
Les ilots Dubois Jenart et de la cour Lefebvre font partie des ilots prioritaires dont les bétis sont voués a la
démolition. Les relogements et la maitrise fonciere (réalisée par I'Etablissement Public Foncier pour le
compte de Valenciennes Métropole) sont menés en paralléle.

Sur Tilot Dubois Jenart, il est prévu la Construction d’'un batiment tertiaire / service, de logements en
diversification, d’'un batiment de coliving.

Sur l'ilot Lefebvre la programmation porte sur la réalisation d’'un batiment tertiaire / service, de logements en
diversification, la réhabilitation de I'ancienne école des filles a vocation développement économique.

Par délibération du bureau communautaire en date du 28 mai 2019, les modalités de la concertation ont été
fixées.

En application de l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, une consultation du public a eu lieu du 1er
février au 18 février 2022 inclus, a Valenciennes Métropole, en mairie d’Anzin, et a la Maison de Quartier
Claudy Denoyette. Préalablement, un avis est paru dans la presse le mercredi 26 janvier 2022 et le
vendredi 28 janvier 2022.

Une note de présentation du projet a été mise a disposition du public dans ces conditions, avec possibilité
de faire toute remarque grace a un registre sur place et en ligne sous forme de boite mail spécifique.

> Aucune remarque n’a été formulée par mail sur I'adresse dédiée

> Aucune remarque n’a été formulée sur le registre mis a disposition a I'accueil de la mairie de
Valenciennes

> Aucune remarque n'a été formulée sur le registre mis a disposition @ I'accueil de Valenciennes
Métropole

Ce bilan incite donc a poursuivre la mise en ceuvre de ce projet au sein du périmétre propose, selon la
programmation envisagée. A cet effet, il est utile que I'opération soit déclarée d'utilité publique pour garantir
son bon déroulement et permettre notamment la maitrise compléte du foncier. Cette derniére est
actuellement travaillée par I'Etablissement Public Foncier Hauts-de-France au titre d’une convention
opérationnelle d’intervention fonciere qui lui permet également d’assurer les travaux de déconstruction et de
requalification.

Sur ces bases, et aprés avis de la Commission 2 - Habitat renouvellement urbain et urbanisme, le Bureau communautaire, aprés
en avoir délibéré, décide :
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D’approuver le bilan de la concertation tel que ci-dessus expose,

D’autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public foncier Hauts de
France au titre de la convention ci-dessus visée, a solliciter de Monsieur le Sous-préfet de
Valenciennes, la déclaration d’utilité publique du projet de restructuration des ilots Dubois Jenart
et de la cour Lefebvre a Anzin, puis tous arrétés de cessibilité utiles au profit de 'EPF,

D’autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public Foncier Hauts de
France au titre de la convention ci-dessus visée, a solliciter 'ouverture de I'enquéte publique
unique, regroupant 'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique et 'enquéte parcellaire,

D’avertir Monsieur le Sous-préfet que la déclaration d'utilité publique devra étre prononcée au
profit de la Communauté d’Agglomération de Valenciennes Métropole et/ou de I'Etablissement
Public Foncier Hauts de France ;

D’autoriser Monsieur le Président, ou son représentant, a signer tous les documents afférents a
la mise en ceuvre de cette déclaration d'utilité publique ;

D’autoriser Monsieur le Président, son délégataire et I'Etablissement Public foncier Hauts de
France au titre de la convention ci-dessus visée, a poursuivre I'expropriation des immeubles
déclarés comme cessibles au terme de 'enquéte parcellaire,

D'approuver le dossier d’enquéte publique conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique
et les dossiers d’enquétes parcellaires qui pourront étre réunis, ci-apreés annexeés.

Résultat du vote : Adoptée a 'unanimité,

Ainsi fait et délibéré en séance les jours, mois en susdits

Le Président,

Le président :

#signature#

- certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.
- informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif dans un délai de 2 mois a compter de sa date de réception en Sous-

préfecture.

- Le Tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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Valenciennes

Metropole

SPl

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »
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Valenciennes

Metropole

SPl

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Plan parcellaire

183



’ Valenciennes

Métropole

Communauvté dagglomdration Valenciennes Métropole
Vislencienrees - MPHAL, Fauboung de Lille, cowns Defaux et Laflewr

Parteile b makier damd be cador de b
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Valenciennes

Metropole

Pl

DOSSIER D’ENQUETE PARCELLAIRE

COMMUNE DE VALENCIENNES
DEPARTEMENT DU NORD

OPERATION :

« NOUVEAU PROGRAMME NATIONAL DE
RENOUVELLEMENT URBAIN (NPNRU) - PROJET
D’AMENAGEMENT DE L’ILOT DE LAFLEUR DEFAUX
/ QUARTIER FAUBOURG DE LILLE
A VALENCIENNES »

Etats parcellaires
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean-Philippe Francis Charles HERARD
Né le 10 novembre 1954 a SAINS-LES-FRESSIN (62310)
Adresse : 4B rue du Chauffour a VALENCIENNES (59300)

Madame Marie-Noélle Simone Cécile ATTAGNANT
Née le 23/12/1959 a FRESSIN (62140)
Adresse : 1 rue de I’école a VERLINCTHUN (62830)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Yves DELETRE, notaire a VALENCIENNES, le 10 décembre 1987, publiée au bureau des hypothéques de VALENCIENNES le 05 janvier
1988, volume 6813 n° 5

Origine de propriété :

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Adresse Nature Contenance
6, rue du
AM 137 Chauffour Terrain 116 m? 116 m? 1
Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Eugénie MOREL
Née le 03 mars 1976

Adresse : 2 rue du Chaufour a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marie, Eugénie MOREL

Née le 04 mars 1876 & BECORDEL-BECOURT (80300) veuve de Monsieur Augustin NOBLECOURT
Décédée le 28 aolit 1968 a DERNANCOURT (80300)

Adresse : Dernancourt par Albert (80300)

Succession non réglée a ce jour

Origine de propriété :

Vente le 17 avril 1964 par Maitre DEBAECKER, notaire a VALENCIENNES, de M. Roger MOUTIER né le 24 septembre 1908 et Mme Yvonne NELIS née le 11 novembre 1912 a
Mme Marie MOREL née le 04 mars 1876, publiée au bureau des hypotheques de VALENCIENNES le 21 mai 1964, volume 1565 n°21.

N° DE LOT A N°DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Sectio o
n N Adresse Nature Contenance
4, rue du 57 m? et tous droits de copropriété a la
AM 129 Chauffour Terrain 57 m? prop - 2
parcelle AM308
Cour Lafleur
Rue du Tous les droits de copropriété Tous les droits de copropriété rattachés
AM 308 Chauffour Terrain N prop . prop - >
Cour Lafleur rattachés a la parcelle AM 129 a la parcelle AM 129
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Eugénie MOREL
Née le 03 mars 1976

Adresse : 2 rue du Chaufour a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marie, Eugénie MOREL

Née le 04 mars 1876 a BSECORDEL-BECOURT (80300) veuve de Monsieur Augustin NOBLECOURT
Décédée le 28 ao(t 1968 a DERNANCOURT (80300)

Adresse : Dernancourt par Albert (80300)

Succession non réglée a ce jour

Origine de propriété :
Vente le 17 avril 1964 par Me DEBAECKER, notaire a Valenciennes, de M. Roger MOUTIER né le 24 septembre 1908 et Mme Yvonne NELIS née le 11 novembre 1912 a Mme
Marie MOREL née le 4 mars 1876, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 21 mai 1964, volume 1565 n°21.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER | PARCELLAIRE
Sectio o L
n N Lieudit Nature Contenance
Rue du 60 m? et tous droits de copropriété a la 60 m? et tous droits de copropriété a la parcelle
AM 130 Chauffour | Terrain prop prop P 3
parcelle AM308 AM308
Cour Lafleur
Rue du Tous les droits de copropriété rattachés a Tous les droits de copropriété rattachés a la
AM 308 Chauffour | Terrain prop prop - 5
la parcelle AM 130 parcelle AM 130
Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Eugénie MOREL
Née le 03 mars 1976

Adresse : 2 rue du Chaufour a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marie, Eugénie MOREL

Née le 04 mars 1876 a BSECORDEL-BECOURT (80300) veuve de Monsieur Augustin NOBLECOURT
Décédée le 28 ao(it 1968 a DERNANCOURT (80300)

Adresse : Dernancourt par Albert (80300)

Succession non réglée a ce jour

Origine de propriété :
Vente le 05 septembre 1961 par Me René DELCOURT-BAVIERE, notaire a Valenciennes, de M. Emile-Hippolyte DELCROIX né le 03 février 1914 et Mme Germaine WAGRET
née le 28 décembre 1916 a Mme Marie MOREL née le 04 mars 1876, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 08 septembre 1961, volume 1273 n°10.

N° DE LOT | N° DU PLAN
A PARCELLAIR
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIE E
R
Se:‘tlo N° Lieudit Nature Contenance
Rue du 81 m? et tous droits de copropriété a la parcelle 81 m? et tous droits de copropriété a la parcelle
AM 131 | Chauffour | Terrain prop P prop P 4
AM308 AM308
Cour Lafleur
Rue du Tous les droits de copropriété rattachés a la Tous les droits de copropriété rattachés a la parcelle
AM 308 | Chauffour | Terrain prop prop P - 5
parcelle AM 131 AM 131
Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

UNITES FONCIERES AM 128 A 131
59300 VALENCIENNES

Syndic de copropriété : Monsieur Roger MOUTIEZ
30 place du Onze Novembre
59192 BEUVRAGES

Propriétaires réels ou présumés tels :
COP UNITES FONCIERES AM 128 A 131
59300 VALENCIENNES

Syndic de copropriété : Monsieur Roger MOUTIER
30 place du Onze Novembre
59192 BEUVRAGES

Origine de propriété :

REFERENCES CADASTRALES

CONTENANCE A
EXPROPRIER

N°DELOTA
EXPROPRIER

N° DU PLAN
PARCELLAIRE

Section N° Lieudit

Nature

Contenance

Rue du Chauffour

AM 308 Cour Lafleur

Terrain

269 m?

269 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Eugénie MOREL
Née le 03 mars 1976

Adresse : 2 rue du Chaufour a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marie, Eugénie MOREL

Née le 04 mars 1876 & BECORDEL-BECOURT (80300) veuve de Monsieur Augustin NOBLECOURT
Décédée le 28 aolit 1968 a DERNANCOURT (80300)

Adresse : Dernancourt par Albert (80300)

Succession non réglée a ce jour

Origine de propriété :
Vente le 17 avril 1964 par Me DEBAECKER, notaire a Valenciennes, de M. Roger MOUTIER né le 24 septembre 1908 et Mme Yvonne NELIS née le 11 novembre 1912 a Mme
Marie MOREL née le 4 mars 1876, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 21 mai 1964, volume 1565 n°21.

N° DELOTA | N°DUPLAN

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER | PARCELLAIRE
Sectio o . .
n N Lieudit Nature Contenance

Rue du 47 m? et tous droits de copropriété a la parcelle | 47 m? et tous droits de copropriété a la parcelle

AM 309 | Chauffour Terrain prop P prop P 6
AM308 AM308
Cour Lafleur

Rue du Tous les droits de copropriété rattachés a la Tous les droits de copropriété rattachés a la 5

AM | 308 | Chauff T i -
autiour erram parcelle AM 309 parcelle AM 309

Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean-Pierre BEAUGENDRE
Né le 26 septembre 1943 a VALENCIENNES (59300)

Madame Luciana Maria MICHELIN
Née le 09 novembre 1950 a ESCAUDAIN (59124)

Adresse : 15 rue Pierre Fontaine a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Jean-Pierre BEAUGENDRE
Né le 26 septembre 1943 a VALENCIENNES (59300)

Madame Luciana MICHELIN épouse BEAUGENDRE
Née le 09 novembre 1950 a ESCAUDAIN (59124)
Mariés sans contrat préalable a leur union célébrée en la mairie de RAISMES le 31 décembre 1976

Adresse : rue de Beaumont a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente du 7 janvier 1986, par Me Vassal, notaire a Valenciennes, de la Ville de Valenciennes, dont le siege est a Valenciennes, Place d'Armes, a M. Jean BEAUGENDRE né le 26 septembre 1943

et Mme Luciana MICHELIN née le 9 novembre 1950, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 6 mars 1986, volume 6334 n°12.

N° DU PLAN
CONTENANCE A N° DELOTA
REFERENCES CADASTRALES EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
. 7
AM 127 Rue du Chauffour Terrain 172 m? 172 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur André, Augustin, Henri NOBLECOURT

Né le 09 octobre 1908 a ALBERT (80300)

Madame Madeleine, Louise DUSART

Née le 05 septembre 1905 a SOMAIN (59490)

Adresse : 8, rue du Chauffour Cour Lafleur a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur André, Augustin, Henri NOBLECOURT

Né le 09 octobre 1908 a ALBERT (80300)

Décédé le 13 décembre 1986 a VALENCIENNES (59300)
Madame Madeleine, Louise DUSART

Née le 05 septembre 1905 a SOMAIN (59490)

Décédée le 04 septembre 1986 a VALENCIENNES (59300)

Mariés a la mairie de HASNON le 04 avril 1933
Adresse : 8, rue du Chauffour a VALENCIENNES (59300)

Successions non réglée a ce jour

Origine de propriété :

Vente le 19 juillet 1974 par Me DEBAECKER, notaire a Valenciennes, de M. José DERENONCOURT né le 31 juillet 1950 et Mme Arlette FOURNIER née le 5 aot 1951 a M. André NOBLECOURT

né le 9 octobre 1908, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 10 septembre 1974, volume 3274 n°3.

N° DU PLAN
CONTENANCE A N°DELOTA
REFERENCES CADASTRALES EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
8
AM 126 10, rue du Chauffour Terrain 25m? 25m?

Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame VILLARD
Née le XXX

Adresse : rue de Beaumont a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Madame VILLARD

Adresse : rue de Beaumont a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Acquisition d'avant 1956 dont les recherches aux archives départementales n‘ont pas abouties

CONTENANCE A N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
AM 139 Rue du Chauffour Terrain 170 m? 170 m? S
Cour Lafleur
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Patrick, Jean, Bernard PLOIX

Né le 06 janvier 1959 a VALENCIENNES (Nord)

Adresse : 36, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Patrick, Jean, Bernard PLOIX

Né le 06 janvier 1959 & VALENCIENNES (59300)

Adresse : 36, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 26 juin 2007 par Me Christophe JACQUES notaire a Berlaimont, de Mme DELCOURT née le 29 novembre 1926 et de Mme BLANCHET née le 8 juin 1952 pour M. Patrick
PLOIX née le 6 janvier 1959, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 6 juillet 2007 volume 2007P n°5047.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER | PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
AM 327 4, rue du Chauffour Garage 21 m? 21 m? 18 10
1, cour Defaux
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 16/10008mes de 1196 m? 36

1, cour Defaux

16/1000émes de la cour commune
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Nathalie BLANPAIN
Née le 20 février 1970 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 8, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumeés tels :

Madame Nathalie BLANPAIN
Née le 20 février 1970 a VALENCIENNES (59300) épouse de Monsieur Rudy Michel André René LAGERSIE
Mariés a la mairie de Valenciennes le 28 mai 2011 sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Tassou,
notaire a Valenciennes

Adresse : 8 rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 24 juillet 2000 par Me DELCOURT, notaire a Valenciennes, de Mme Luciennes COCHON née le 5 septembre 1912 our Mme Nathalie BLANPAIN née le 20 février
1970, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 22 septembre 2000, volume 2000P, n°6891.

N° DE LOT A | N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER | o oo on o | PARCELLAIRE
Section | N° Lieudit Nature Contenance
6, rue du
AM |325 Chauffour Garage 21 m? 21 m? 16 11
1, cour Defaux
AM 347 Rue du Chauffour Terrain | A titre indivis les droits de 16/1000émes de la cour commune 16/1000%™es de 1196 m? 36

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Angel MOTA
Né le 1" mars 1952 a Espagne

Madame Nicole, Marie, Thérese MIRO
Née le 8 juin 1950 a HERIN (59195)

Adresse : 16, avenue du Maréchal De Lattre a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Angel MOTA
Né le 1*"mars 1952 a ZAMORA (Espagne)

Madame Nicole, Marie, Thérese MIRO
Née le 8 juin 1950 a HERIN (59195) épouse de Monsieur Angel MOTA

Adresse : 16, avenue du Maréchal De Lattre de Tassigny a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 7 mai 1987 par Me HALLER, notaire a Valenciennes, de M. André SOISSON né le 7 janvier 1913 et Mme Renée BOITTE née le 9 janvier 1918 pour M. Angel MOTA né
le 1er mars 1952 et Mme Nicole MIRO née le 8 juin 1950, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 5 juin 1987, volume 6663, n°2.

N° DE LOTA | N°DUPLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER | PARCELLAIRE
Section | N° Lieudit Nature Contenance
8, rue du
AM 323 Chauffour Garage 21 m? 14 13
1, cour Defaux
Rue du A titre indivis les droits de 16/1000émes de la cour
AM 347 Chauffour Terrain 16/10008™mes de 1196 m? 36

1, cour Defaux

commune
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Guy, Edouard, Louis, Emile, Francis FINET
Né le 27 février 1946 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : Résidence de Sévigne, Bat B appt 333, 12 rue Montesquieu a SAINT-SAULVE (59880)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Guy, Edouard, Louis, Emile, Francis FINET

Né le 27 février 1946 a VALENCIENNES (59300)

Célibataire

Adresse : Résidence de Sévigne, Bat B appt 333, 12 rue Montesquieu a SAINT-SAULVE (59880)

Origine de propriété :

Partage du 14 octobre 1997 et attestation rectificative du partage recus par Me DELACOURT, notaire a Valenciennes, publiés les 25 novembre 1997 et le 28 janvier 1998,
volume 97P n°7926, apres déceés de M. Edouard FINET et du déces de Mme Simonne DEMOLLE entre M. FINET Guy (attributaire) né le 27 février 1946 et M. FINET Francis né

le 03 octobre 1937 et Mme SURBOIS, son épouse, née le 3 octobre 1936 (non-attributaire).

N° DE LOT | N° DU PLAN
A PARCELLAI
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIE RE
R
S(e):‘tl N° Lieudit Nature Contenance
10 du Chauf
AM | 321 » rue du thautour Garage 21 m? 21 m? 12 14
1, cour Defaux
Rue du Chauffour . A titre indivis les droits de . 36
16/10008mes de 1196 m?
AM | 347 1, cour Defaux Terrain 16/1000émes de la cour commune / € m
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Pascal, Jules DUBOIS
Né le 2 juillet 1962 & VALENCIENNES (59300)

Madame Rosaria ROCCA
Née le 10 mai 1960 a Denain (59220)

Adresse : 54, rue des Anges a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Pascal, Jules DUBOIS
Né le 2 juillet 1962 & VALENCIENNES (59300)

Madame Rosaria ROCCA
Née le 10 mai 1960 a Denain (59220)

Adresse : 54, rue des Anges a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 12 janvier 2008 par Me BAUDUIN, notaire a Valenciennes, de Mme Francine BUSIGNIES née le 25 février 1925 et de M. Gabriel GRAVET né le 3 mars 1912 pour Mme Rosaria ROCCA née
le 10 mai 1960 et M. Pascal DUBOIS né le 2 juillet 1962, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 6 mars 2008 volume 2008P n°1725

N° DELOTA N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIE PARCELLAIRE
R
Section N° Lieudit Nat Contenance
ure
11, rue du
AM | 320 | Chauffour ) Gar 21m? 21 m? 11
1, cour age 15
Defaux
Rue du Ter
N . R . \ 36
AM 347 Chauffour rai A titre indivis les droits ’de’16/1000emes des parties 16/1000:mes de 1196 m?
1, cour n communes générales de la cour
Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Genevieve, Mathilde LASSELIN
Née le 21 février 1950 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 21, rue Emmanuel REY a VALENCIENNES (59300)

Madame Héléne FICHET
Née le 18 avril 1980 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 8, résidence Le Franc Manteau rue Paul Cézanne a MAING (59233)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Genevieve, Mathilde LASSELIN

Née le 21 février 1950 a VALENCIENNES (59300) épouse de Monsieur FICHET
Adresse : 21, rue Emmanuel REY a VALENCIENNES (59300)

Madame Héleéne FICHET
Née le 18 avril 1980 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 8, résidence Le Franc Manteau rue Paul Cézanne a MAING (59233)

Origine de propriété :

Vente le 16 janvier 1990 par Me DELATTRE, notaire a Valenciennes, de M. Robert THORIN né le 26 ao(t 1924 et Mme Hortense ROBACHE née le 14 septembre 1921 pour
M. Roger FICHET né le 25 octobre 1929 et Mme Genevieve LASSELIN née le 21 février 1950, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 5 mars 1990, volume

90P01, n°1277.

Attestation aprés décés de M. Roger FICHET en date du 13 février 2015, recu par Maitre Cliquet, notaire a Valenciennes, publiée au bureau des hypothéques de

Valenciennes le 11 mars 2015 vol 2015P n°1434

REFERENCES CADASTRALES

CONTENANCE A EXPROPRIER

N° DE LOTA
EXPROPRIER

N° DU PLAN
PARCELLAIRE

Section | N° Lieudit Nature Contenance

12, rue du
AM 319 Chauffour Garage 21 m?
1, cour

Defaux

21 m?

10

16

Rue du
Chauffour . T . R
AM 347 1 cour Terrain | A titre indivis les droits de 16/1000émes de la cour commune

Defaux

16/1000%™es de 1196 m?

36

200




Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :
Madame Colette, Monique, Claude DUROUX

Née le 14 mars 1957 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 351A, Appt 7, boulevard Pasteur a DOUAI (59500)

Madame Thérese, Marie GEORGES
Née le 5 décembre 1930 a ETROEUNGT (59219)
Adresse : 6, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Monsieur Patrick, Jean DUROUX
Né le 21 mars 1958 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 6, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Thérése, Marie GEORGES

Née le 5 décembre 1930 a ETROEUNGT (59219) épouse Jacques, Gabriel, Jean DUROUX, décédé le 16 décembre 1987.
Adresse : 6, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Madame Colette, Monique, Claude DUROUX
Née le 14 mars 1957 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 11/61 résidence de la Porte d’Arras, 124 boulevard Jeanne d’Arc 8 DOUAI (59500)

Monsieur Patrick, Jean DUROUX
Né le 21 mars 1958 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 6, rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Attestation du 6 juin 1988 par Me LETURGIE, notaire a Bavay, aprés déces le 16 décembre 1987 de M. Jacques DUROUX laissant Mme Thérése GEORGES son épouse survivante née le 5 décembre 1930, commune en
biens, donataire de I'usufruit et pour héritiers Mme Colette DUROUX née le 14 mars 1957 et M. Patrick DUROUX né le 21 mars 1958, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 28 septembre 1988
volume 7007 n°28.

N°DELOTA | N°DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER | PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
13, rue du Chauffour N N
AM 318 1, cour Defaux Garage 21m 21m 9 17
36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 16/1000&émes de la cour commune 16/10008™es de 1196 m?
1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Claudine, Thérése QUINET
Née le 16 octobre 1946 a VALENCIENNES (59300)
Adresse : 1, Quartier des Plantys a BRUAY-SUR-ESCAUT (59860)

Madame Chantal, Georgette QUINET
Née le 20/01/1945 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 15 Clos des Tonneliers Le Vignoble a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Claudine, Thérese QUINET
Née le 16 octobre 1946 a VALENCIENNES (59300) épouse de Monsieur HAINNE Jean-Pierre
Adresse : 2 rue Verlaine a GIVET (08600)

Madame Chantal, Georgette QUINET

Née le 20 janvier 1945 a VALENCIENNES (59300) épouse de M. DUFRENNE
Adresse : 10 rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 16 juin 1978 par Me BILLIAU, notaire a Valenciennes, de Mme Jeanne VINOIS née le 23 janvier 1906 pour M. Léopold QUINET né le 17 octobre 1918 et Mme Yvonne MINOT née le 14 septembre 1919, publiée
au bureau des hypotheques de Valenciennes le 26 juillet 1978, volume 4238, n°3.
Attestation aprés déces du 07 février 2003 par Maitre DELACOURT, notaire a Valenciennes, publié au bureau des hypothéques de Valenciennes le 18 mars 2003, volume 2003P, n°1905.

N° DU PLAN
N° DELOTA
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
18
AM 317 14, rue du Chauffour Garage 21m? 21 m? 8
1, cour Defaux
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 16/1000&émes de la 16/1000°™ de 1196 m?
1, cour Defaux cour commune
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean, André NEF

Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610)

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Jean, André NEF

Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610) épouse de M. Jean NEF

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 16 avril 2012 par Me David TASSOU, notaire a Valenciennes, de Mme Odette POUGET née le 14 septembre 1922 et Mme CHEVALIER née le 13 septembre 1950 pour M. Jean NEF né le
8 janvier 1939 et Mme Andrée JOUNIAUX née le 13 juin 1940, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 20 avril 2012, volume 2012P n°2961.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
15, rue du Chauffour R )
AM 316 1, Cour Defaux Garage 21m 21m 7 19
. 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 16/1000émes de la cour commune 16/1000¢mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean, André NEF
Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610)

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Jean, André NEF
Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610) épouse de Monsieur Jean NEF

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 17 octobre 1984 par Me CLIQUET, notaire a Valenciennes, de M. Henri REAL né le 21 avril 1921 et Mme Denis BASLY née le 10 février 1923 pour M. Jean NEF né le 8 janvier 1939 et
Mme Andrée JOUNIAUX née le 13 juin 1940, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 21 novembre 1984, volume 5956, n°12.

REFERENCES CADASTRALES

CONTENANCE A EXPROPRIER

N°DELOTA
EXPROPRIER

N° DU PLAN
PARCELLAIRE

Section N° Lieudit Nature

Contenance

16, rue du
Chauffour
1, Cour
Defaux

AM 315 Garage

21 m?

21 m?

20

Rue du
Chauffour
1, cour
Defaux

AM 347 Terrain

A titre indivis les droits de 16/1000émes de la cour commune

16/1000%™es de 1196 m?

36
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :
Monsieur Victor Jules PONTOIS

Né le 29 juin 1903 3 ANZIN (59140)

Adresse : 17 rue du Chauffour a VALENCIENNES (59300)

Madame Marcelle DRECQ
Née le 19 ao(t 1909 a THIANT (59224)

Adresse : 24 rue Fernig a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marcelle DRECQ

Née le 19 ao(t 1909 a THIANT (59224) épouse de Monsieur Victor-Jules PONTOIS
Décédée le 03 octobre 1985 a VALENCIENNES (59300)

Monsieur Victor Jules PONTOIS né le 29 juin 1903 a ANZIN (59410)
Veuf de Madame Marcelle DRECQ

Décédé le 09 novembre 1992 a MONTMORENCY (95150)

Adresse : 24 rue Fernig a VALENCIENNES (59300)

Mariés a la mairie de VALENCIENNES (59300) le 20 décembre 1947

Succession non réglée a ce jour

Origine de propriété :

Vente le 7 mars 1983 par Me René DELCOURT, notaire a Valenciennes, de Mme Yvonne BLANCHET née le 5 avril 1923 et de Mme HERLIN Brigitte née le 30 avril 1950 pour Mme Marcelle
DRECQ née le 19 ao(t 1909, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 6 avril 1983 volume 5535 n°8.

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER N° DE LOT A el R
EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
17, rue du Chauffour R R
AM 314 1, cour Defaux Garage 21m 21m 5 21
Rue du Chauffour 36

AM 347 Terrain | Atitre indivis les droits d
1, cour Defaux

e 16/1000émes de la cour commune

16/1000%mes de 1196 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Nathalie BLANPAIN
Née le 20 février 1970 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 8 rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Nathalie BLANPAIN

Née le 20 février 1970 a VALENCIENNES (59300) épouse de Monsieur Rudy Michel André René LAGERSIE

Mariés a la mairie de Valenciennes le 28 mai 2011 sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage recu par Maitre Tassou, notaire a Valenciennes

Adresse : 8 rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente du 23 octobre 1987 par Maitre CLIQUET, notaire a Valenciennes, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 19 novembre 1987, volume 6784 n°26

Attestation aprés décés du 06 octobre 2020 par Maitre Luc-José DANGHIN, notaire a Valenciennes, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 14 octobre 2020, volume 2020P n°
6674

Attestation apres déces du 19 octobre 2021 par Maitre Luc-José DANGHIN, notaire a Valenciennes, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 15 novembre 2021, volume 2021P
n° 8847

N° DE LOT A N° DU PLAN

REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE

Section N° Lieudit Nature Contenance

42, rue du
Chauffour R . o ) R . 22
AM 455 1 cour Garage 20 m? et les 14/1000émes de la AM n° 347 20 m? et les 14/1000émes de la AM n° 347 48

Defaux

Rue du
Chauffour . L . R : 2 36
AM 347 1 cour Terrain A titre indivis les droits de 14/1000émes de la cour commune 14/10008mes de 1196 m

Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

C D par Mme Cloez Corine Dommery
Adresse : 28 rue de Liége a PROUVY (59121)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Société Civile Immobiliere

SCIC-D

Représentée par Monsieur Jean-Marie DOMMERY, Gérant demeurant a La Colle Sur Loup (06480) 1147 chemin de L’Avencq
Né le 14 janvier 1955 a PROUVY (59121)

Adresse siége : 28 rue de Liége a PROUVY (59121)

N° RCS : 434 345 658 R.C.S. de Valenciennes le 22 janvier 2001

Origine de propriété :

Vente le 30 décembre 2009 par Maitre RONNE, notaire a Valenciennes, de Mme Danielle VERDAVAINE née le 29 décembre 1946 et pour la SCI CD identifiée au RCS n°434 345 658, publiée au
bureau des hypothéques de Valenciennes le 5 février 2010 volume 2010P n°991.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
44, rue du 23
AM 457 Chauffour Garage 27 m? 27 m? 46
1, cour Defaux
A 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 20/1000émes de la cour commune 20/1000%mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Yannick, Lydian, Gilles BRABANT
Né le 5 février 1975 a SAINT-SAULVE (59880)

Madame Pascaline, Géraldine DERSELLE
Née le 21 ao(t 1976 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 22, rue Jules Delsart a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Yannick, Lydian, Gilles BRABANT
Né le 5 février 1975 a SAINT-SAULVE (59880)

Adresse : 27 place Taffin a VALENCIENNES (59300)

Madame Pascaline, Géraldine DERSELLE
Née le 21 ao(t 1976 a VALENCIENNES (59300)

Mariés en mairie de VALENCIENNES le 15 juin 2002

Adresse : 24 rue de la Vallée, Appt 5 a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 25 mars 2002 par Me RONNE, notaire a Valenciennes, de Mme Lucienne COTTEREAU née le 20 JANVIER 1925 pour M. Yannick BRABANT né le 5 février 1975 et Mme Pascaline
DERSELLE née le 21 ao(it 1976, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 24 mai 2002 volume 2003P n°1905.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
40, rue du
24
AM 453 Chauffour Garage 21 m? 21 m? 44
1, cour Defaux
. 36
AM 347 Rtiecdouufgztgfl:)xur Terrain A titre indivis les droits de 15/1000émes de la cour commune 15/10008mes de 1196 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Anne-Frangoise, Michéle, Félicie LUSTREMANT
Née le 30 mai 1958 a THUN-SAINT-AMAND (59158)

Adresse : 115, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Anne-Francgoise, Michele, Félicie LUSTREMANT
Née le 30 mai 1958 a THUN-SAINT-AMAND (59158)

Adresse : Avenue Salvador Allende a NOISIEL (77186)

Origine de propriété :

Vente du 11 juin 1979 de Maitre BILLIAU, notaire a Valenciennes, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 04 juillet 1979, volume 4489 n°7
Donation du 17 avril 1987 de Me DELCOURT, notaire a Valenciennes, de M. Emile LUSTREMANT né le 16 octobre 1919 et de Mme Yvette PLOUCHARD née le 23 janvier 1919 pour Mme Anne
LUSTREMANT née le 30 mai 1958, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 17 juin 1987 volume 6671 n°16.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
39, rue du
25
AM 345 Chauffour Garage 16 m? 16 m? 36
1, cour Defaux
Rue du 36
AM 347 Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Ghislaine, Marie, Cécile DUMEZ
Née le 22 novembre 1951 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 55, rue du Chauffour a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Ghislaine, Marie, Cécile DUMEZ
Née le 22 novembre 1951 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 55, rue du Chauffour a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 6 avril 2006 par Me GAUSSIN, notaire a Jenlain, de M. LEDIEU né le 24 sptembre 1955 et de Mme BRENOT née le 6 mars 1953 pour Mme Ghislaine DUMEZ née le 22 novembre 1951,
publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 2 juin 2006 volume 2006P n°4281.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
38, rue du
AM 344 Chauffour Garage 16 m? 16 m? 35 26
1, cour Defaux
Rue du 36
AM 347 Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Naceur FEKRAOUI
Né le 00 00 1952 a MAROC

Madame Malika CHAKIR
Née le 20 ao(it 1962 a MAROC

Adresse : 27, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Naceur FEKRAOUI
Né le 1er janvier 1952, MAROC

Madame Malika CHAKIR
Née le 20 aolt 1962, a TINGHIR au MAROC épouse de M. Naceur FEKRAOUI

Adresse : 33 rue Saudeur a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 12 décembre 2011 par Me Michel CLIQUET, notaire a Valenciennes, de M. Jean GOFFART né le 5 avril 1931 et de Mme Georgette DREMIERE née le 15 octobre 1933 pour M. Nacer
FEKRAQUI né le ler janvier 1952 et Mme Malika CHAKIR née le 20 ao(t 1962, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 4 janvier 2012 volume 2012P n°53.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
37, rue du
AM 343 Chauffour Garage 16 m? 16 m? 34 27
1, cour Defaux
. 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain | Atitre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean-Marc, Albert LEDIEU
Né le 24 septembre 1955 a ANZIN (59410)

Madame Micheéle, Renée BRENOT
Née le 6 mars 1953 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 9, rue Brulée a BRY (59144)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Jean-Marc, Albert LEDIEU
Né le 24 septembre 1955 a ANZIN (59410)

Madame Michéle, Renée BRENOT
Née le 6 mars 1953 a VALENCIENNES (59300)

Adresse : 9, rue Brulée a BRY (59144)

Origine de propriété :

Vente le 12 décembre 1991 par Me Deletré, notaire a Valenciennes, de M. Jean COFFIGNIEZ né le 5 juillet 1962 pour M. Jean LEDIEU né le 24 septembre 1955 et Mme Michéle BRENOT née le
6 mars 1953, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 21 janvier et le 13 mars 1992 volume 9282 n°53.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
36, rue du
AM 342 Chauffour Garage 16 m? 16 m? 33 )8
1, cour Defaux
. 36
AM 347 Rliecdouufgael;:f:xur Terrain A titre indivis les droits de 13/1000emes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Romain, Jean POTTIER
Né le 27 novembre 1989 a CAMBRAI (59400)

Adresse : 58, rue de la Haute Cornée a BERMERAIN (59213)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Romain, Jean POTTIER
Né le 27 novembre 1989 a CAMBRAI (59400)
Marié avec Mme Capucine Denise Micheline DUWEZ le 14 juillet 2018 a la mairie de BERMERAIN (59213)
Adresse : 246 rue du Bois Froissart a BERMERAIN (59213)

Mme Capucine Denise Micheline DUWEZ
Née le 29 mars 1992 a CAMBRAI (59400)

Adresse : 58, rue de la Haute Cornée a BERMERAIN (59213)

Origine de propriété :

Donation- Partage du 19 décembre 2011, par Maitre PARENT a CAUDRY (59540), publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 9 mars 2012 volume 2012P n°1973.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
35, rue du
29
AM 341 Chauffour Garage 16 m? 16 m? 32
1, cour Defaux
A 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean, André NEF
Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610) épouse de Monsieur Jean NEF

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Jean, André NEF
Né le 8 janvier 1939 a VALENCIENNES (59300)

Madame Andrée, Colette JOUNIAUX
Née le 13 juin 1940 a CUGAND (85610) épouse de Monsieur Jean NEF

Adresse : 60, rue Emmanuel Rey a VALENCIENNES (59300)

Origine de propriété :

Vente le 18 novembre 1977 par Me René DELCOURT, notaire a Valenciennes, de M. Henri MILICE né le 13 mai 1900 pour M. Jean NEF né le 8 janvier 1939 et Mme Andrée JOUNIAUX née le 13
juin 1940, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 3 janvier 1978, volume 4104, n°23.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
33, rue du
AM 339 Chauffour Garage 17 m? 17 m? 30 30
1, Cour Defaux
Rue du 36
AM 347 Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
1, cour Defaux

214




Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Yves, Louis COLART
Né le 7 mai 1953 a MARETZ (59238)

Adresse : 12, rue Paul Langevin a AULNOY-LES-VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Yves, Louis COLART
Né le 7 mai 1953 a MARETZ (59238)

Adresse : 103 boulevard Daunou a BOULOGNE-SUR-MER (62200)

Origine de propriété :

Partage de communauté et dépdt du 8 février 2010 par Me DELACOURT, notaire a Valenciennes, aprés partage de communauté et dépot du jugement rendu par le TGl de Valenciennes en
date du 26 mai 2008, laissant Monsieur Yves COLART bénéficiaire en toute proprité de la parcelle AM 338 publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 6 avril 2010 volume 2010P

n°2497.
N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
32, rue du
AM 338 Chauffour Garage 18 m? 18 m? 29 31
1, cour Defaux
A 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000emes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Waldemar, Eugeniusz ROSIER
Né le 4 avril 1955, POLOGNE

Adresse : 4, rue Champ Rochas a MEYLAN (38240)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Monsieur Waldemar, Eugeniusz ROSIER
Né le 4 avril 1955 a JELENIA GORA (POLOGNE)

Adresse : 39 avenue du Vercors a MEYLAN (38240)

Origine de propriété :
Attestation du 30 septembre 2013 de Me DELHAYE, notaire a Valenciennes, aprés décées le 11 décembre 2008 de M. RDZAK laissant pour héritier M. Waldemar ROSIER né le 4 avril 1955,
publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 25 octobre 2013 volume 2013P n°6661

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
28, rue du
32
AM 334 Chauffour Garage 22 m? 22 m? 25
1, cour Defaux
Rue du 36
AM 347 Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Madame Marie-Claude Lucile LAUMONIER

Née le 29 mars 1943 a SAINT-PYTHON (59730)

Adresse : 42 rue Fernig a VALENCIENNES (59300)

Propriétaires réels ou présumés tels :

Madame Marie-Claude, Lucile LAUMONIER

Née le 29 mars 1943 a SAINT-PYTHON (59730)

Adresse : 11/33 rue de Perfontaine, Résidence Verley a VALENCIENNES (59300)

Divorcée par jugement rendu le 24 avril 1975 par le Tribunal de Grande instance de Cambrai

Origine de propriété :

Vente le 9 juillet 1999 par Me BAUDUIN, notaire a Valenciennes, de Mme WALLERAND née le 15 décembre 1938 et de M. CALTAGIRONE né le 18 novembre 1935 pour Mme LAUMONIER née
le 29 mars 1943, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 8 septembre 1999 volume 99P n°6474

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
27, rue du
33
AM 333 Chauffour Garage 22 m? 22 m? 24
1, cour Defaux
A 36
AM 347 Rue du Chauffour Terrain A titre indivis les droits de 13/1000emes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?

1, cour Defaux
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean, Victor, Léandre DELCOURT
Né le 28 février 1929 a DENAIN (59220)

Adresse : 110, rue Voltaire a TRITH-SAINT-LEGER (59125)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Jean, Victor, Léandre DELCOURT
Né le 28 février 1929 a DENAIN (59220)

Madame Yvette DUMARQUEZ épouse DELCOURT
Née le 03 octobre 1933 a DOUAI (59500)
Décédée le 02 février 2024 a VALENCIENNES
Mariés le 31 octobre 1956 a CYSOING (59830)

Adresse : 110, rue Voltaire a TRITH-SAINT-LEGER (59125)

Origine de propriété :

Vente le 8 juillet 1970 par Me DEBAECKER, notaire a Valenciennes, de Mme Raymonde COUET née le 11 mars 1909 pour M. Jean DELCOURT né le 28 février 1929 et Mme Yvette DUMARQUEZ
née le 3 mars 1933, publiée au bureau des hypotheques de Valenciennes le 30 juillet 1970, volume 2423, n°5.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
25, rue du 34
AM 357 Chauffour Garage 104 m? 104 m? 41
1, cour Defaux
. 36
AM 347 Rliefouufgil;:‘fl?xur Terrain A titre indivis les droits de 50/1000émes de la cour commune 50/1000%Mmes de 1196 m?
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Valenciennes

Meétropole

Commune : VALENCIENNES

Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :

Monsieur Jean, Victor, Léandre DELCOURT
Né le 28 février 1929 a DENAIN (59220)

Adresse : 110, rue Volataire a TRITH-SAINT-LEGER (59125)

Propriétaires réels ou présumés tels :
Monsieur Jean, Victor, Léandre DELCOURT
Né le 28 février 1929 a DENAIN (59220)

Madame Yvette DUMARQUEZ
Née le 03 octobre 1933 a DOUAI (59500)
Décédée le 02 février 2024 a VALENCIENNES

Succession non réglée a ce jour

Mariés le 31 octobre 1956 a CYSOING (59830)
Adresse : 110, rue Volataire a TRITH-SAINT-LEGER (59125)

Origine de propriété :
Vente le 8 juillet 1970 par Me DEBAECKER, notaire a Valenciennes, de Mme Raymonde COUET née le 11 mars 1909 pour M. Jean DELCOURT né le 28 février 1929 et Mme Yevette
DUMARQUEZ née le 3 mars 1933, publiée au bureau des hypothéques de Valenciennes le 30 juillet 1970, volume 2423, n°5.

N° DE LOT A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES CONTENANCE A EXPROPRIER EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
24, rue du
35
AM 356 Chauffour Garage 21 m? 21 m? 40
1, cour Defaux
A 36
AM 347 Rtiecdouufll;aetgfsxur Terrain A titre indivis les droits de 13/1000émes de la cour commune 13/10008mes de 1196 m?
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Valenciennes

Metropole
Commune : VALENCIENNES
Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :
COMMUNE DE VALENCIENNES
Hotel de Ville
Placed'Armes
59300 VALENCIENNES
Propriétaires réels ou présumés tels :
COMMUNE DE VALENCIENNES
Hotel de Ville
Placed'Armes
59300 VALENCIENNES
SIREN n°215906066
CONTENANCE A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
AM 125 Rue du Chauffour Terrain 146 m?
AM 138 8, rue du Chauffour Terrain 162 m?
Cour Lafleur
AM 128 5, rue du Chauffour Terrain 46m?
Cour Lafleur
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Valenciennes

Metropole
Commune : VALENCIENNES
Identité des propriétaires tels qu’ils sont inscrits a la matrice des réles :
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
Adresse : 594 Avenue Willy Brandt — CS20003 — 59777 EURALILLE
N° RCS : 383 330 115 Lille Métropole
Propriétaires réels ou présumés tels :
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE
Adresse : 594 Avenue Willy Brandt — CS20003 — 59777 EURALILLE
N° RCS : 383 330 115 Lille Métropole
CONTENANCE A N° DU PLAN
REFERENCES CADASTRALES EXPROPRIER PARCELLAIRE
Section N° Lieudit Nature Contenance
20 du Chauff
AM 311 , Fue dutnautiour Garage 21 m?2
1, cour Defaux
19, du Chauff
AM 312 rue au--hauttour Garage 21 m?
1, cour Defaux
2 du Chauff
AM 329 , rue duthautiour Garage 20 m?
1, cour Defaux
22, du Chauff
AM 354 rue au--hauttour Garage 26 m?
1, cour Defaux
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Valenciennes

Metropole
AM 335 29, rue du Chauffour Garage 21 m?
1, cour Defaux
AM 336 30, rue du Chauffour Garage 19 m?2
1, cour Defaux
AM 337 31, rue du Chauffour Garage 18 m?2
1, cour Defaux
AM 340 34, rue du Chauffour Garage 16 m?2
1, cour Defaux
AM 454 41, rue du Chauffour Garage 44 m?
1, cour Defaux
AM 359 1, rue du Chauffour Habitation 115 m?
AM 360 21, rue du Chauffour Garage 21 m?
1, cour Defaux
AM 322 9, rue du Chauffour Garage 21 m?
1, cour Defaux
18, rue du Chauffour 5
AM 313 1, Cour Defaux Garage 21m
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Valenciennes

Metropole

AM 326 5, rue du Chauffour Garage 21 m?2
1, cour Defaux

M 324 7, rue du Chauffour Garage 21 m2
1, cour Defaux

AM 328 3, rue du Chauffour Garage 21 m?2
1, cour Defaux

M 330 1, rue du Chauffour Local 281 m?
1, cour Defaux

M 355 23, rue du Chauffour Garage 22 m?
1, cour Defaux

AM 33> 26, rue du Chauffour Garage 24 m?
1, cour Defaux

M 456 43, rue du Chauffour Garage 18 m?
1, cour Defaux

AM 454 41, rue du Chauffour Garage 44 m?
1, cour Defaux
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